Dabrony Kézség Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének
7/2026. (V.26.) inkormanyzati rendelete

a telepiilési 6nazonossag védelmérol

[1] A rendeletalkotds célja, hogy az énkormanyzat megteremtse annak lehetdségét, hogy az
elovasarlas mint jogvédelmi eszkiz alkalmazasdval a mas telepiilésr6l betelepiilékkel
szemben a helyi lakosok és ingatlantulajdonosok ingatlanszerzése elényben részesithetd
legyen.

[2] Dabrony Kozség Onkormdnyzatinak Képviselé-testiilete az Alaptsrvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban és a helyi 6nazonossag védelmérdl szolo 2025, évi XLVIIL térvény 22,
§ (2) bekezdésének a) és c) pontjaiban kapott felhatalmazas alapjan, a helyi énazonossdg
védelmérol szolo 2025, évi XLVIIL torvény 5.§ (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A Képviselé-testiilet a Dabrony kiozség kozigazgatasi teriiletén 1évo ingatlan betelepiilének
vagy mentességet nem élvezd személynek torténd eladdsa esetén elovasarlasi jogot biztosit a
helyi 6nazonossag védelmérdl szolo 2025. évi XLVIIL térvény 8. §-aban meghatarozottak
szerint.

2. §

Ez a rendelet a kihirdetését kvetd nyolcadik napon lép hatalyba.
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INDOKOLAS

Altalanos indokolas

A KépviselO-testiilet részérdl felmeriilt annak igénye, hogy éljen ,a helyi Onazonossag
védelmérol™ szolo 2025. évi XLVIIL térvény (tovabbiakban: Hotv.) adta azon lehetéséggel,
miszerint a helyl Onkormanyzatnak legyen joga eldonteni, hogy a telepiilésen 1évo
ingatlanokat szabadon megszerezheti-e mas telepiilésrdl érkez6, vagy arra a helyi lakosok és
az ingatlantulajdonosok elévasarlasi jogat biztositja. Ez egyuttal lehetdséget biztosit arra is,
hogy a teleplilésen az ingatlanok adasvétele figyelemmel kisérhet6 legyen.

A Hétv. szerinti ingatlannal kapcsolatos jogiligyletre irdnyuld elovasarlasi jog biztositasaval
kapcsolatos valamennyi szabaly egyrészt a Hotv.-ben, masrészt ,,a helyi &nazonossag
védelmérdl szoélo torvény jogvédelmi eszkozeinek alkalmazésara vonatkozd szabdlyokrol”
szo0lé  240/2025. (VII. 31.) Korm. rendeletben megtaldlhatd, helyi rendeletben valo
megismétlésiik felesleges.

Tajékoztato jelleggel a Hotv. erre vonatkozo legfontosabb szabalyai:

6. § [Mentességek és kedvezmények]

(1) Mentesiil a betelepiildre vonatkozo tilalmalk, korldtozasok és feltételek alol az, aki

a) a telepiilésen lakohellyel vagy ingatlantulajdonnal rendelkezd személy hozzdtartozdja, tovdabba akinek a
telepiilés a szdrmazdsi helye;

b) bizonyitja vagy legaldabb valésziniisiti, hogy a sziiletését kdveltd tiz évben maga vagy valamely hozzatartozdja
legalabb tizenkét honapot a telepiilésen élt;

¢) dallami vagy énkormanyzati foglalkoztatottként — ideértve az dllami vagy énkormdnyzati t6bbségi tulajdonban
alld gazdasagi tdrsasdagok foglalkoztatottjait is —, e munkavégzése érdekében telepiil be a telepiilésre;

d) nem tartozik a ¢) pont hatdlya ald, azonban bizonyitja, hogy a betelepiilése célja a telepiilésen munkavégzésre
irdanyulo tevékenység végzése,

) lakascéli allami tamogatassal torténd ingatlanszerzéssel érintett;

f) az egyvhdz vagy egyhdzi jogi személy alkalmazottja;

g) a telepiilésen miikodd koznevelési vagy felsdoktatasi intézmény tanuldja vagy hallgatoja;

h) a telepiilésen hitéleti, egészségiigyi, sport, szocidlis, gyermek- és ifjuisagvédelmi vagy biintetés-végrehajtasi
intézményben vagy intézetben él;

i) az a)—g) pont szerinti feltételnek megfeleld személy kizeli hozzdatartozoja.

8. § [Eldvasdarldsi jog és az eldvdsdrlasra jogosultak]

(1) Az ingatlan betelepiilonek vagy mentességet nem élvezd személynek torténd eladdsa — ideértve a jogi
személyek tulajdondaban dllo ingatlan addsvételét is — esetére eldvasdarldsi jog biztosithaté a kivetkezd
sorrendben:

a) az énkormanyzat, vagy az énkormdnyzatnak az elévasarlasi jog gvakorlasdra kijeldlt, tobbségi tulajdondban
allé gazdasagi tarsasdaga,

b) az ingatlannal telekhatdros ingatlan tulajdonosa,

¢) az ingatlan fekvése szerinti telepiilésen ingatlantulajdonnal rendelkezd személy

részére.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt eldvdasarldasra jogosultak a mds jogszabdly alapjdan elévdsdrldsra jogosultakat
megeldzik. Ha az e térvény végrehajtasdara kiadott, az elévdsarldasi jog gyakorldsdanak szabdlyaira vonatkozé
kormdnyrendelet eltérden nem rendelkezik, az (1) bekezdés ald nem tartozé, mds jogszabdly alapjdn
elévdsdridsra jogosult az e térvényben meghatdrozott eldvdsdrldsi joggyakorldsi rendben nem tehet elfogado
nyilatkozatot, ,

(3) Elévasariasi jog nem all fenn

a) az dallam,

b) a bevelt egyhdz, vagy annak belsd egyhdzi jogi személye

tulajdondban dllo ingatlan addsvétele esetén.



(4) Az (1) bekezdés b) és c) pontjai szerinti személyek az eldvasdrlisra kizarélag akkor jogosultak, ha az
eldvisdrldsi jogosulisdgukal keletkezterd jogeim legaldabb it éve fenndll,

(3) Az (1) bekezdés b) pontja szerinti jogosulti csoportokon beliil az elévdsdriasra jogosultak sorrendje a
kivetkezd:

a} a telekhataros ingatianon lakohellvel rendelkezik,

b} a telekhatdros ingatlanon tartézhoddsi hellyel rendelkezék.

(6) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti jogosulti csoportokon beliil az elévasdridsra jogosultak sorrendje a
kivetkezd:

a) a telepiilésen lakdhellyel rendelkezék,

b) a telepiilésen tartézkodasi hellyel rendelkezdk,

(7) A (6) bekezdés a) és b} pontja szerinti jogosulti csoportokon belill az élvez elsébbséget, akinek az ingatianja
az addsvétel targydt képezd ingatlanfioz kiizelebb helyezkedik el.

(8) Ha az eldvasdrldsi jog alapjdn az ingatlant gz dnkormdnyzat vagy az dnkormdryzat tobbségi tilaidondban
allG gazdasdgi tarsasdg szerzi meg, az ingatlan csak kézisségi célra vagy a lakossdg Iétfeltételeinek
biztositdsdra hasznosithaté vagy idegenithets e,

9. § [Ar eldvasdridsi jog gyvakortdsal]

(1) Az ingatlan addsvétele esetén az ingatlanra vonatkozd, a tulajdonos dltal elfogadott vételi ajanlatot egységes
okiratba foglalt szerzddéshe (a tovdbbiakban: addsvételi szerz8dés) kel foglalni, és azt a tulgjdonosoknak a
Sfelelk.aldirdsdtol szamitott nyole napon beliil a jegyzd részére meg kell kitldeniiik.

(2} A jegyzd ar addsvételi szerzddést — kormdnyrendeletben meghatdrozotiak szerint —

o) kozvetlemiil kizli a 8. § (1) bekezdés aj és b} pontja szerinti eldvasdridsra jogosultalkal, kivéve azokar a
Joguosultakat, akik lemonds nyilathozarar a tulajdonos a szerzédéshez mellékelie,

b) hirdetményi titon kozli a 8. § (1) bekezdés ¢) pontja szerinti elévdsdaridsra jogosultakkal.

(3} Az eldvdsdrldsi jog jogosultia 30 napos jogveszi§ hatdriddvel tehet az addsvételi szerzédésre elfogads, vagy
az elbvdsdridsi jogarol lemonds nyilatkozatot. A nyilatkozattételi hatiridé a kozvetlen koziést vagy a szerzddés
kézzétételét kivetd napon kezdddik. Az eldvdsdrldsi jogrdl vald lemonddsnak kell tekinteni, ha az elévdsdrldsra
Jjogosult az e bekezdésben meghatdrozott hatdriddn belill nem nyilatkozik,

(4) Az elovasarldasra jogosult — ide nem értve a 8. § (1) bekezdés a) pontja szerinti jogosultat — a nyilatkozatit a
Jegyzd részére személyesen adja dt.

(3) 4 jegyzd ellendrzi az elévdsdrldisra jogosult — ide nem érive a 8. § (1) bekezdés a) pontja szerinti jogosultat —
személyazonossagadl.

(6) Az elfogads jognyilatkozatot legaldibb teljes bizonyits erefii mugdnokivatba kell foglalni. Az elfogads
Jognyilatkozatban meg kell jelsini az eldvdasdrlisi jogosultsdg jogulupjdt, tovabba azt, hogy az elévdsdridsra
Jjogosull az e torvényben meghatdrozott sorrend mely ranghelyén gyakorolja az eldvasdarldsi jogdt. Az elfogads
Jogmyilatkozathoz csatoini kell az eldvdsdrlasi jogosultsagot bizorryité okiratokat is.

(7) Az eladot az olyan elfogads jognyilatkozat kiti, amelyet az eldvasaridasra jogosult hatdridon beliil tesz meg,
és a jognyilatkozatdban az addsvételi szerzddést magdra nézve teljeskériien elfogadia,

(8) Az eldvdsdridasi jog jogosultia az elfogadd jognyilatkozatdt a nyilutkozatiérelre nyitva alld hatarids lejartaig
a jegyzGhoz intézett jognyilatkozatdval vonhatia vissza. A visszavond jognyilatkozat megtérelére az elfogads
Jognyilatkozat megtételének szabdivait kell alkalmazni,

(9) A jegyzd a nyilatkozattéteire nyirva Gll6 hatdrids leteliét kivetd nyolc napon beliil a beérkezett vagy divet!
Jognyilatkozatokrdl iratjegyzéket kiszit, és azf az addsvéreli szerzddés eredeti példarmedval, valamint a
Jognyilatkozatokkal és a kizzétételrdl, valamint a levérelrd! kiildén igazoldssal egyiitt meghitldi az elado részére.
(10) Az efévasdrlisi jog gyakorldsa esetében uz addsvételi szerzddds szerinti vevd helyébe az eldvésdarldsra
Jogosult az elfogads jognyilatkozatdnak az eladdval tortént kizlése napjcn lép be.

(11) Tébb elbvdsdridsra jogosult elfogads jognyilathozata esetén az addasvételi szerzédés szerinti vevd helyébe a
sorrendben eldrébb dlls eldvasdrldsra jogosult, 10bb, azonos ranghelyen dilé eldvdsdridsra jogosult esetén
pedig az eladd vilasztisa szerinti elévdsdrlasra jogosult Iép.

(12) Az datvett jognyilatkozatok eredeti példdnydnak 8rzésérdl a Kormdny e térvény végrehajtdsdra kiadott
rendeletében foglaitak szerint a jegyzd gondoskadik, és uz ingatlun tulajdonjogdanak megszerzésével
kapcsolatban eljdré hatdsdg vagy birdsdg megkeresésére azf rendelkezésre bocsdtia.




Részletes indokolas

1. §-hoz

Rendelkezést tartalmaz arra vonatkozoan, hogy Dabrony kozség kézigazgatasi tertiletén 1évo
ingatlan betelepiilének vagy mentességet nem ¢€lvezd személynek torténd eladdsa esetén
elévasarlasi jogot biztosit a helyi 8nazonossag védelmérol szold 2025. évi XLVIIL torvény 8.
§-aban meghatarozottak szerint.

2.8-hoz

Hatalyba léptetd rendelkezést tartalmaz.



HATASVIZSGALAT

A 2011, januar 1-jét6l hatdlyos, a jogalkotdsrdl szold 2010, évi CXXX. térvény (a
tovébbiakban: Jat.} 17. §-a szerint:

@) § (1) A jogszabaly el6készitdje - a jogszabdly feltételezett hatdsaihoz igazodd
részletességlt - elbzetes hatdsvizsgdlat elvégzésével felméri a szabalyozds varhatd
kovetkezményeit. Az ecldzetes hatdsvizsgdlat eredményérél... dnkormanyzati rendelet
esetén a helyi dnkorményzat képviselo-testiiletét tajékoztatni kell. [...]

(2) A hatasvizsgalat soran vizsgalni kell

a) atervezett jogszabély valamennyi jelentdsnek itélt hatasat, kiillondsen
aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatdsait,
ab) kdrnyezeti €s egészségi kovetkezményeit,
ac) adminisztrativ terheket befolyasold hatésait, valamint

b} a jogszabaly megalkotasanak sziikségességét, a Jogaikotas elmaradasanak vérhato
kovetkezményeit, és

¢) a jogszabaly alkalmazasdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételeket™.

Az o6nkormanyzati rendelet tervezetében (a tovabbiakban: Tervezet) foglaltak varhatd hatdsai
-alat. 17. § (2) bekezdésében foglalt elvarasok tiikrében - az alabbiak szerint dsszegezhetok: _

a) A tervezett jogszabaly valamennyi jelent6snek itélt hatdsa

aa) A jogszabaly tarsadalni, gazdasagi, koltségvetési hatasai:
Tarsadalmi hatasként varhato a telepiilésen mar ingatlantulajdonnal, vagy lakcimmel
rendelkezék elovasarlasi jogukat érvényesitve novelik a telepiilés iranti ktédéstiket.
A rendelet gazdasagi, koltségvetési hatast nem keletkeztet, ' '

ab) A jogszabaly kiryezeti és egészségi kdvetkezményei: nincsenek

ac) A jogszabaly adminisztrativ terheket befolyasold hatédsai: kismértékben néveli

b) A jogszabidly megalkotisanak sziikségessége, a Jogaikotas elmaradésanak varhatd
kévetkezményei:
A Képviseld-testiilet részérol felmeriilt annak igénye, hogy €ljen ,,a helyi dnazonossag
védelmeérdl” szolo 2025. évi XLVIIL torvény (tovdbbiakban: Hotv.) adta azon
lehetdséggel, miszerint a helyi 6nkormanyzatnak legyen joga eldénteni, hogy a
teleptilésen 1évo ingatlanokat szabadon megszerezheti-¢ mas teleplilésrdl érkezd, vagy
arra a helyi lakosok és az ingatlantulajdonosok eldvasarlasi jogat biztositja.

¢) A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek

A Tervezet elfogadisa esetén a rendelet alkalmazasa a jelenlegihez képest tobblet személyi,
szervezeti, targyi és pénziigyi feltételt nem igényel.







