Kamond Koézség (")nkormf’myzata Képviselo-testiiletének
6/2024. (V.29.) 6nkormanyzati rendelete
Kamond kézség Helyi Epitési Szabalyzatarél

Kamond Kézség Onkorményzatanak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitésarol és
védelmerdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazds alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszég
helyi énkorményzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torveény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
¢s az €pitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997, évi LXXVIIL torvény 6. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkdrében cljarva, a telepiiléstervek tartalmérol,
clkészitésének és elfogaddsénak rendjérél, valamint egyes teleptilésrendezési  sajatos
jogintézményekrél sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdés a) pontjéban
biztositott véleményezési jogkdrben cljard Veszprém Vérmegyei Korményhivatal Allami
Focpitész, talajvédelmi hatésagi feladatkorben eljars Veszprém Vérmegyei Kormanyhivatal,
kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatosagi feladatkdrben eljaré Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal, kozlekedési hatésagi  feladatkérben eljard6  Veszprém Varmegyei
Korményhivatal, orokségvédelmi hatésagi feladatkrben eljar6 Veszprém Viarmegyei
Kormanyhivatal, ingatlaniigyi, foldiigyi igazgatési hatoségi feladatkdrben eljaré Veszprém
Varmegyei Kormdényhivatal, erdészeti hatdségi feladatksrben eljard Veszprém Varmegyei
Korményhivatal, Balaton-felvidéki Nemzeti Park lgazgatésdg, Orszdgos Viziigyi
Fbigazgatésdg,  Kozép-dundntili  Viziigyi Igazgatésag,  Veszprém  Varmegyei
Katasztrofavédelmi Igazgatosdg, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi
I'dosztaly, Budapest Févéros Kormdanyhivatala Orszdgos Kozti és Hajozasi Hat6séagi
Féosztily Gyorsforgalmi Utiigyi Osztély, Innovécids és Technolégiai Minisztérium Vastti
Hatésagi Féosztély, Innovaciés és Technolégiai Minisztérium Hajozasi Hatosagi Fbosztaly,
Innovacios €s Technoldgiai Minisztérium Léginavigacids és Repiil6téri Hat6sdgi Féosztaly
Repiil6téri Osztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légligyi Féosztédly, Honvédelmi
Minisztérium Hatéséagi Féosztalya, Veszprém Vérmegyei Renddr-f6kapitanysdg Rendészeti
Igazgatosag, Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hat6saga Banydszati és Gazipari
I'dosztaly Veszprémi Bényafeliigyeleti Osztily, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdséag,
Budapest  Févéros Kormanyhivatala Epitésiigyi és  Orvkségvédelmi Féosztaly
Orokségvédelmi Osztély, Orszagos Atomenergia Hivatal, Budapest Févaros Korményhivatala
Népegészségiigyi  Foosztily,  Nemzeti Népegészségiigyi Kézpont,  Orszagos
Kornyezetvédelmi Tandcs, Veszprém Varmegyei Onkormdnyzat, Nagypirit Kozség
Onkormanyzata, Kerta Koézség Onkorményzata, Kisberzseny Kozség Onkormanyzata,
Zalaszegvar Kozség Onkorményzata, Karakd Kézség Onkormanyzata, Boba Kozség
Onkormanyzata, Kemenespélfa Kozség Onkorméanyzata, valamint a Kamond Kozség
Onkorméanyzata Képviselo-testiiletének  a  telepiilésfejlesztési  és teleplilésrendezési
dokumentumok, valamint az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmények partnerségi
cgyeztetésének  szabélyairol  szolo  7/2017.  (V1.22.) Onkormanyzati  rendeletében
meghatdrozott partnerek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:




) 1 Fejezet
Altaldnos rendelkezések

1. Alkalmazasi eléirasok
1.§
(1) A rendelet elvalaszthatatlan részét képezi:
a) 1. melléklet: Epitési Gvezetek, Gvezetek szabalyozési hatarértékei
b) 2. melléklet: Az elhelyezhetd és a tiltott rendeltetések
c) 3. melléklet: Szabalyozési terv M=1:10 000
d)  4.melléklet: Biologiai aktivitdsérték szdmitdsa ¢és a bioldgiai aktivitasérték
fenntartdsahoz igénybe vett teriiletek

e)  5.melléklet: Elovasarlasi joggal érintett telkek
¥, 6. melléklet: Régészeti leldhelyek listaja

(2) Kotelezének kell tekinteni és meg kell tartani a 3. melleklet jelmagyarazatanak, ,,Kotelez
érvény(i szabalyozasi elemek” alatt felsorolt szabdlyozési elemeit.

2. Ertelmezé rendelkezések

2.8

(1) Alapintézmény: alapfok allami, énkorményzati feladatot ellaté vagy a lakossag alapfokt
ellatasat biztosito intézmény.

(2) FG (rendeltetést]) épiilet: az a foépitménynek szamito épiilet, mely a telek jellemzd
rendeltetésének befogadasara szolgél.

(3) Kézmiiipari rendeltetés: Olyan ipari vagy lizemi rendeltetés, amelyben a f6 rendeltetést
hordozé helyiségek Osszes netté alapteriilete nem haladja meg a brutté 150 m?t, a
foglalkoztatottak szdma legfeljebb 5 f6 €s a tevékenység a mikddése sordan kielégiti a
lakéteriiletre vonatkozo egészségiigyi és kérnyezetvédelmi hatérértekeket.

(4) Kialakult dllapot: az 6nkorményzati rendelet hatalyba lépésekor jogszerfien fennalld
allapot alapjan rogzitett épitési dvezeti, Gvezeti paraméter, épitési hely.

(5) Kiegészitd rendeltetésti épitmény: Melléképitmeénynek nem mindsiilé egyéb kiegészitd

rendeltetésti épitmények:

a)  onallé jarmiitarolo,

b)  nyéri konyha, mosokonyha, szarito,

¢) mezbgazdasigi tevékenységet szolgalé tarolo (szin, feszer, magtar, goré, cslir),

d)  gazdasigi tevékenységet szolgald tarolo (kisipari tevékenyscg folytatasara szolgaléd zart
mithely, mely megfelelden szigetelt, valamint az épitési dvezetben megengedett zaj €s
rezgéshatarértékeket nem Iépi tal)

e)  egyéb tarold épiilet (tiizeléanyag, szerszamkamra),

) kazanhéz,

g)  barkdcsmihely,

h)  miterem,

i) gazdasagi bejarathoz tartozo, bruttd 10 m?-t meg nem haladé porta,

J)  szauna,

k) télikert,

) taroloépiilet.



(6) Kistestii haszondllat: baromfi, galamb, hdzinyul, nutria, roka, prémgorény, tenyésztési
céllal eb és macska.

(7) Kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorlé gazdasdgi tevékenység: olyan gazdasigi
tevékenység, amely telekhatéron tul terjed6 védoteriiletet vagy véddtavolsagot nem igényel,
nincs lakossdgot zavard zaj-, rezgés- és biizterhelése, valamint kornyezeti hatdsvizsgélat
elvégzéséhez nem kotott, vagy amelyrd] kdrnyezeti hatdsvizsgdlati eljaras megallapitja, hogy
jelentds kornyezeti hatdsa nincs.

(8) Kézhaszndlati feriilet: nem kozteriileti teleknek a kozhaszndlat céljara megnyitott
terliletrésze. A kozhasznalatu teriilet kialakitdsara €s hasznalatara a kozteriiletre vonatkozé
rendelkezéseket kell alkalmazni az errdl sz6ld, a tulajdonos és az énkormanyzat kozotti
telepiilésrendezési szerzodésben vagy mas megallapoddsban foglaltak keretei kozott. A
kézhasznalata teriilet akkor jon létre, ha a kizhasznalat ataddst az ingatlan-nyilvantartasba
feljegyzik.

(9) Zdrvanytelek: olyan épitési 6vezetben fekvd, kialakult telek, mely a kiilén jogszabalyban
megfogalmazott épitési telkekre vonatkozé megkozelitéssel nem rendelkezik és beépitési
modja a kiilén jogszabalyban megfogalmazott beépitési modok egyikének sem feleltethetd
meg.

(10) Zavaré hatdsii rendeltetés: mindazon rendeltetési cél, amely

a)  kornyezeti hatastanulmany készitéséhez,

b)  kérnyezetvédelmi hatdsag altal kornyezeti hatdstanulmdany készitéséhez, vagy

¢) telepengedélyhez kotott, vagy fém-, és fakereskedelmi engedélykételes anyag, valamint
gépjarmil-, ¢és gépjarmiigumi kereskedelmével, értékesitésével, felvasarlasaval,
gyUjtésével, tarolasaval, raktdrozasival, kezelésével jar.

Il Fejezet
Sajdtos jogintézmények

3. Elovasarlasi jog
3.8

A vonatkozd jogszabalyok keretei kozott onkorményzati feladatok elldtdsa, valamint
teleptilésfejlesztési  célok megvalositasa érdekében Kamond Kozség Onkorményzatat
elovasarldsi jog illeti meg az 5. mellékletben meghatdrozott ingatlanokra.

4. Telepiilésrendezési szerzodés

4.§

A teleptiilésrendezési szerz6désben rogziteni kell legaldbb a telepiilésrendezési eszkdzik

modositdsanak finanszirozasi modjat, valamint a fejlesztési cél megvalédsitdsa érdekében

szilkségessé valo — egyébként az Gnkormanyzat feladataként jelentkezd - koltségek,

raforditdsok atvallalasat, kiilénds tekintettel az aldbbiakra:

a)  a kozlekedési és kézmiiinfrastruktira-fejlesztés és az elhelyezéséhez szitkséges teriilet
biztositasanak,

b) az oktatasi-nevelési, valamint a szocidlis ¢és egészségiigyi ellatdst biztositd
alapintézményi hattér kialakitdsanak,




¢) azoldteriiletek biztositasanak, illetve fejlesztésének,

d)  akozteriilet rendezésének, valamint

e) az ¢rintett teriilet el6készitésének, a telekviszonyok rendezésének, sziikséges
kornyezetvédelmi intézkedések

koltségviselésének feltételeit.

5. Beiiltetési kotelezettség

5. §

A szabélyozasi terven ,Beiiltetési kotelezettség” -gel jelolt teriileteket egy sorban telepitett
fasorbol és kézépmagas, magas novekedésli cserjesavbol allo tobbszintes névényallomannyal
kell kialakitani. A fasor egyedeinek tdtavolsiga legfeljebb 8,0 m, a cserjék tdtavolsaga
legfeljebb 2,0 m lehet.

I Fejezet
Kozteriiletekre, magdanutakra, telekalakitdasra vonatkozo eldirdasok

6. Kozteriiletek

0. §
(1) A kozteriiletet akadalymentesen kell kialakitani.

(2) Kozteriileten az aldbbiakban felsorolt épitmények helyezheték el, amennyiben az

épitmény elhelyezkedésével, hasznilatibdl eredd sajatos hatdsaival nem akadélyozza a

kozteriilet rendeltetésének megfelel hasznélatat:

a)  kozlekedési-, kozmi- és a teriilet rendeltetésszer(i hasznélatdhoz sziikséges miitargyak,
hidak;

b)  kozlekedési épitmény, kerékpartarolo;

¢)  koztargyak, kiilonGsen szobor, emlékmii, kat, szakralis elem, emlékjel, utcabutor,
hulladékgytijto;

d)  egyéb koztargyak, kozvilagitasi, kozlekedésiranyitasi, hirkozlési mutargyak;

e)  esdvédo, utas-vard, telefonfiilke;

/) alkalmi vaséarok épitményei;

g)  vendéglato létesitményhez kapesolddo terasz;

h)  reklamhordozo, hirdetd berendezés a teleptiléskép védelmi rendeletben meghatarozottak
szerint;

i) park és jatszotér épitményei;

J) vendéglato létesitményhez kapesolddd terasz;

k)  pavilon az (5) bekezdés figyelembevétele mellett.

(3) Gyalogos-atkel6hely nélkiili forgalmi csomdpontban az uttest szegélyének sarokpontjatél
mért 15,0 méteren beliil 0,5 méternél magasabb épitmény, kilatast zavard koztargy,
reklamhordozo, hirdetd berendezés, hirdetdoszlop, illetve névényzet nem allhat.

(4) Hirdet6 berendezést ugy kell elhelyezni, hogy ne zavarja a koz- ¢és kézlekedésbiztonsagot.
(5) Koztertileti pavilon kizérolag:

a)  hirlap- vagy viragarusitas céljabol,
b)  zenepavilon céljabol,



¢)  idényjellegll, gytimolcs arusitasra szolgald pavilon legfeljebb 90 napra,

d) alkalmi rendezvényekhez kapcsolodéan legfeljebb 15 napra kiskereskedelmi &s
vendéglato egység céljara

helyezheto el.

7. Maganutak

7.8

(1) Maganut telkének kialakitdsa esetén az épitési Gvezetre, Ovezetre meghatarozott
kialakithat6 legkisebb telekteriilet értékét nem kell figyelembe venni.

(2) Uj kozforgalom el8l el nem zart maganat 6,0 m telekszélesség alatt nem alakithato ki.
Kozforgalom eldl el nem zart maganut csak kézathoz csatlakoztathatd. A kozforgalom eldl el
nem zart maganutak kialakitdsanal a kézutakra vonatkozé eléirasokat kell figyelembe venni.

(3) Ketts, vagy tobb telket kiszolgdlé maginit csak kozforgalom eldl el nem zart
maganitként 1étestilhet.

(4) Az épitési telek akkor tekintheté maganitrél megkozelithetének, ha a maganit telkének

kialakitasa az alabbiaknak megfelel:

a) ha a Szabélyozasi terven jelolt, vagy a (2) bekezdésben eloirt szélességli €s azt az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték,

b)  hakozteriilethez csatlakozik, maganitbol nem nyilhat Gjabb magéantt,

¢) ha a csapadékviz elvezetését, vagy adottsdgok fiiggvényében annak szikkasztasat,
tarolasat, tovabba a térvilagitast megoldottak,

d)  amaganiton csak a kozteriileten elhelyezhetd épitmények jelenhetnek meg,

e) maganiton a gépjarmiivek, a gyalogosok és kerékparosok akadalytalan kozlekedését
biztositani kell,

/) ha a maganutat, valamint az alatta és felette 1étesiild, az érintett ingatlanokat kiszolgald
kozmiivezetékeket a tulajdonosok kialakitottak és fenntartasarol intézkedtek,

g)  haaztpélya szilard burkolat(, vagy legalabb kdzizalékkal szilarditott foldut.

(5) A 150 m-nél hosszabb kozforgalom elél el nem zart maganutak zsakutcaként nem
alakithatoak ki.

(6) Az 50 — 150 m kozotti hossziisagi maganit (zsdkutca) végén:
a) lakoteriileteken max. 8,0 m hosszi tehergépkocsi;

b)  egyéb teriileteken max. 15,0 m hossz( nyerges vontatd
szdmara utfordulé kialakitdsa sziikséges.

(7) Gazdasagi telkeket megkozelité maganutat ugy kell kialakitani, hogy a telkek
megkozelitése tehergépjarmiivel is biztositott legyen.

(8) A 10,0 m telekszélességet meghaladd utakon, utszakaszokon fasor, vagy zoldsav
telepitendd.

(9) Maganutat megsziintetni csak akkor szabad, ha az arrdl kiszolgalt épitési telkek mas
szabéalyos modon megkdzelithetévé, illetdleg kiszolgdlhatova vélnak és kozmiiellatasuk is

biztositott.



8. Telekalakitas

8.8

(1) Kialakult telekstruktiraba nem illeszkedd épitési telek kialakitdsa nem megengedett. A
telekalakitds sordn illeszkedni kell a jellemz6 utcafronti telekszélességhez és a telektdmbre
jellemz0 telekmélységhez.

(2) Telekalakitasi eljaras soran nem hozhat6 létre:
a) nyulvanyos telek,

b)  uszotelek,

¢)  zarvanytelek.

(3) ,, Telekcsoport tjra osztassal érintett teriilet” esetén a beépithetdség feltételeként az érintett
telkeket az eléirdsoknak megfelel épitési telekké kell alakitani a telekcsoport tjra osztasaval.
Telekalakitas kizarélag a jeldléssel érintett Gsszes, egymassal szomszédos telek bevonaséaval
végezhetd.

(4) Az épitési Ovezetekben telekalakitis a vonatkozd épitési dvezeti eldirdsok betartdsaval
engedélyezheto.

(5) Telekalakitas altal vegyes dvezetii telek nem hozhaté 1étre.

(6) Telket csak gy szabad alakitani, hogy az a teriilet rendeltetésének megfelelé hasznélatra
alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége a vonatkozé épitési Svezeti,
tvezeti eléirasoknak, a Szabalyozasi tervnek és a vonatkozd jogszabdlyoknak megfeleljen.

(7) Meglévd telektombben az egyes telkeket érintd kozteriileti szabalyozds végrehajtdsa
érdekében a telekalakitds akkor is lehetséges, ha a kozteriileti szabélyozassal érintett
visszamarado telek teriilete az épitési Gvezet vagy vezet eléirdsaiban meghatérozott értéknél
kisebb, tovdbbd — mér beépitett telek esetén — a telekmérettsl fiiggd beépitési paramétere

eltérhet az 6vezetben eléirttdl.
(8) A maganut altal feltart telkeket Gigy kell kialakitani, mintha a maganut kézteriilet lenne.

(9) Kozmiiteriilet, kozmiilétesitmény, kozlekedési épitmény céljara - béarmely épitési
Gvezetben, Svezetben - az épitési tvezet, Hvezet eldirasainal kisebb telek is kialakithatd.

1V. IYejezet
Beépitésre vonatkozo dltalanos eldirdsok

9. Altaldnos épitési eléirasok

9.8

(1) Kialakult, épitési joggal rendelkez telek épitési jogosultsaga a telek méretétdl fiiggetleniil

fennall. Ez a jog csak épitési tilalommal sziintetheté meg. Ezen ingatlanokon az épités az

alabbi el6irasok betartdsdval megengedett:

@)  Ha a telek meglévo teriilete kisebb, mint az épitési Gvezetben megéllapitott érték (a
kialakithaté legkisebb telekteriilet), a telek csak akkor épithetd be, ha az elé-, oldal-, és
hatsokertre, valamint a telek beépitésre vonatkozo egyéb eldirdsok betarthatok.




b)  Ha a telek beépitettsége meghaladja az épitési dvezetre eldirtat, akkor a meglévé épiilet
felyjithato, de sem a beépitettség, sem az épiiletmagassag nem névelhetd.

(2) Az 6vezeti elbirastol eltérd beépitési mod szerint beépitett tel(k)ek szomszédsagaban, az
épliletet a meglévd Epitményektél a telepitési tdvolsag figyelembevételével kell a beépitend
telek épitési helyén beliil elhelyezni. Amennyiben a szomszédos épiiletek a telekre
meghatarozott épitési helyen beliil az épiilet elhelyezését részben, vagy egészben nem teszik
lehetévé, akkor a beépithetoség érdekében — vonatkozd egyéb eldirdsok megtartasa mellett —
az oldalkert méretét nem kell betartani.

(3) Eltér6 rendelkezés hidnyaban a telepiilés teriiletén kialakithaté kerités magassaga
legfeljebb 2,0 méter lehet.

(4) Lakokocsi, utdnfuto és egyéb kozlekedési eszkoz helyhez kotott miiszaki 1étesitményként
nem helyezheto el.

(5) A telek természetes terepszintjének megvaltoztatasa csak Uigy lehetséges, hogy a szomszéd
telkeken kialakult, illetve tervezett terepfelszintél a telekhatartol mért 1,0 m-en beliil
legfeljebb 0,5 m-rel lehet eltérni, tovabba gondoskodni kell a felszini vizek telken beliil
tartasarol.

(6) Az eredeti terepszintet megvaltoztatd tereprendezés esetén az épiiletmagassig az eredeti
terepszinttdl szamitanda.

(7) Telkenként egy, vagy tobb kozteriileti kapcsolattal rendelkezd telek esetén
kozteriiletenként egy-egy gépkocsi behajté 1étesithetd.

(8) Epitési helyen kiviil az el6-, oldal- &s hatsé kert legkisebb méretén beliil csak kozmii-
becsatlakozasi miitargy, hulladéktartaly-tarold és beépitésre nem széant tertileten kdzmiipotld
miitargy helyezhetd el.

(9) Tereprendezés esetén a természetes terepfeliilet megvaltoztatdsa nem eredményezheti a
csapadékviz szomszédos telekre vald atjutdsdt. Epitményt csak a természetes
terepviszonyokhoz illeszkedé médon lehet elhelyezni.

(10) Uj épiiletet elhelyezni:

a) Az épitési Gvezetben, Gvezetben az elé-, oldal-, hatsokert legkisebb mérete szerinti
épitési hatdrvonalak altal hatarolt épitési helyen beliil szabad.

b)  Ahol a telekhatdr egy szakasza kozteriilettel vagy magénuttal, és masik szakasza egy
méasik szomszédos telekkel is hatdros, ott eldkertet csak a kozteriilettel vagy a
maganuttal hatdros szakasza fel6l kell tartani, és ugyanazon telekhatar esetén a
szomszédos telek feldl oldalkertet kell biztositani.

(11) Az épiilet elhelyezése szempontjabdl az dvezethatart telekhatarnak kell tekinteni.

(12) Meglévo épiilet bovitése, atalakitasa, atépitése:

a) meglévd épiilet vizszintes kiterjedése csak az épitési helyen beliil bovithetd az
ovezetben megallapitott beépitési paraméterek betartdsaval;

b)  az Ovezetben eldirt hatskertben a mar meglévo épiiletrész oldalhatéar felé legfeljebb az
oldalkert méretéig bovithets, ha az épiilet hatsdkert felé nézd homlokzatmagassaga a
bévités soran kisebb, mint a hatsdkerti telekhatartél vald tavolsdga, és a bovités a



szomszédos telek bedpitését, épitési helyét nem korlatozza, de az épiilet a hatsé
telekhatar felé nem bovithetd;
¢)  meglévo éptilet épitési helyen kiviili épiiletrésze
ca) éatalakithato;
cb) felujithatd;
cc) padlastere tet6térként beépithetd;
cd) az elbirt hatsokertbe nytld éptiletrész magasitdssal jaré bOvitése csak akkor
megengedett, amennyiben a szomszéd telek épitési helyét figyelembe véve a
telepitési tdvolsag biztosithato;
d) az épitési helyen teljes teriiletével kiviil all6 épiilet tovabb nem boOvithetd (sem
vizszintes, sem fiiggéleges iranyban).

10. Epitési telkek, telek elé-, oldal-, hatsokertek, beépitési mod eléirasai
10. §

(1) Eltéré épitési 6vezeti, Gvezeti vagy eltéré egyéb éltalanos eléirds vagy Szabalyozdsi terv
eltérd jeldlésének hianyaban
a)  azelokert mérete:
aa) az utcaszakaszon kialakult beépités esetén a kialakult dllapot szerinti,
ab) egyéb esetben: 5 méter;
b)  ahatsékert mérete: 6 méter;
¢)  azoldalkert mérete nem lehet kisebb:
ca) szabadon 4ll6 becépitési mod esetén az épitési telekre eldirt legnagyobb
épiiletmagassag mértékének felénél, de legalabb 3,0 m-nél;
ch) oldalhatdron 4ll6 beépitési mod esetén az épitési telekre elbirt legnagyobb
épiiletmagassag mértékénél, de legalabb 4,0 m-nél.

(2) Oldalhataron 4ll6 beépitési méd esetén:

a)  beépitetlen telken a szomszédos ingatlanokon kialakult 4llapot szerinti oldalon kell
tartani az oldalkertet,

b)  ha a szomszédos telkeken eltérd a kialakult éllapot, akkor az adott utcaszakaszon
jellemzo oldalon kell tartani az oldalkertet.

11. Terepszint alatti épitmények
11. §

(1) Terepszint alatti épitmény épitési helyen beliil barhol Iétesithetd, ahol azt nem gatoljak
¢pitéshidroldgiai, mérndkgeolégiai vagy méas geotechnikai adottsagok, illetve nem
vesz€lyeztet mas épitményeket és nyomvonalas létesitményeket.

(2) Terepszint alatti épitmény csak az épitési helyen beliil emelkedhet ki a terepszintbél.

(3) Terepszint alatti épitmény, valamint az épiilettel szerkezetileg cgybefiiggd pinceszint az
oldal- és hatsékertbe nem nyulhat, kivétel lakoteriileten a 16,0 méternél kisebb szélességii
telek esetében, ahol éptiletrész térszin alatt benyulhat az oldalkertbe az oldalkerti telekhatartél
szamitott 1,00 méter elhagydsa mellett.
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(4) A terepszint alatti beépités mértéke megegyezik az épitési vezetben, dvezetben a felszini
beépitettségre meghatarozott értékkel.




(5) Terepszint alatti gépkocsi tarolé rampaja kozteriileten nem alakithatd ki, kozvetleniil a
kozteriiletr6l nem indithatd, de az el6kertben elhelyezhetd.

12. Kiegészité rendeltetésii és melléképitmények
12. §

(1) Kiegészité rendeltetésti épitmények és mellék épitmények létesitését megengedd épitési

Ovezetekben azok homlokzatmagassdga — amennyiben az Gvezeti eléirds maskép nem

rendelkezik — az Ovezetekben megengedett épiiletmagassag értékével megegyezd érték,

kivétel:

a)  azallattarté épitmények, melyck homlokzatmagassdga legfeljebb 6,0 méter lehet,

b)  valamint az egyes sajitos épitmények esetében, ahol a technolégia altal megkovetelt
homlokzatmagassagi érték alkalmazasa megengedett.

(2) A kiegészité rendeltetésti épitmények és melléképitmények kizardlag épitési helyen beliil
helyezheték el, kivétel a kozmiibe csatlakozdsi miitargy és a hulladéktartaly tarolé.
Hulladéktartaly tarolé az el6kert méretén beliil, legfeljebb 2,0 méteres belmagassdggal
helyezhetd el.

(3) Uj épiilet épitése esetén lakod rendeltetési egységenként egy gépjarmii elhelyezést épiileten
beliil kell biztositani.

13. Allattarté épitmény elhelyezése

13.§
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vagy Gvezetre vonatkozo el6irdsok azt lehetévé teszik és az aldbbi feltételek teljesiilnek:

a)  az éllattartd épitmény tavolsdga Gkoldgiai halozattal érintett teriilettdl, élévizfolyastol
belteriileten legalabb 30 m, kiilteriileten legalabb 100 méter,

b)  éllattartd épitmény tévolsiga lakdépiilettsl, huzamos tartézkoddsra szolgald épiilettdl
legalébb 20 m,

c)  allattart6 épitmény tavolsdga kdzintézménytdl legalabb 50 m,

d)  az éllattartd épitmények szelldzényilasainak és szelldzéberendezéseinek kivezetését a
sajat udvar felé kell kialakitani, a keletkez6 kellemetlen szagok, gazok természetes vagy
mesterséges szelloztetéssel a magasba torténé elvezetése céljabol.

e) a tragyatirold tavolsdga lakoépiilettl, huzamos tartézkodédsra szolgaléd épiilettd]
legalabb 30m.

14. Jarmiivek elhelyezése
14. §

(1) Lakés 6ndllo rendeltetési egysége utdn telken beliil egy személygépkocsi elhelyezésének
biztositasa kotelezd.

(2) A telepiiléskozponti vegyes teriileten kozintézmények szamara az el6irt parkolasi igény - a
meglévé épiilet bovitése vagy rendeltetésmadositas esetén - a telektd] mért 200 m tavolsagon
beliil 1évé mas telken/kozteriileten is biztosithatd a haszndlati jogosultsig megfeleld




igazolasaval (tulajdoni lap, bérleti szerz6dés) és a parkolasra igénybe wvett telek parkold
igényének figyelembevételével.

(3) A 10 gépjarmiinél nagyobb befogadoképességli felszini varakozo- (parkold) helyet fasitani
kell. A parkold feliiletek arnyékolasat biztosité fasitast minden megkezdett 4 db varakozo-
(parkol6) hely utan 1 db, nagy lombkoronat ndveld, kornyezettiir, tilkoros, allergén pollent
nem termeld lombos fa telepitésével kell megoldani, minimum 2,25 m? szabad
termofoldteriilet biztositasaval.

V. Fejezet
Kozmilellatas és hirkozlés dltalanos eldirdasai

15. A kézmiivek altalianos elbirasai

15. §

(1) A meglévb és a tervezett kozeélu kézmithalozatok és létesitményeik, tovabbé azok agazati
eldirasok szerinti kézmii-véddtavolsdgai (biztonsdgi Ovezetel) szdmara kozteriileten, vagy
kézmiiteriileten kell helyet biztositani. Ett6] eltémni csak az dgazati el6irdsok betartasaval
lehet.

(2) A kézmiivesitésre keriil6 teriileten telkenként kell a kézhalézathoz 6nallé bekotésekkel és
mérési helyekkel csatlakozni.

(3) A kdzmiivek mitargyainak és épitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni
a) teleptilésképi megjelenésre,

b)  kornyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag),

¢)  akozmiihalézatokhoz valo hozzaférhetbségre

(4) Uj 1t épitésénél, titrekonstrukeié esetén (kozforgalmi it és maganit esetén egyardnt)

a)  atervezett kbzmiivek egyidejii megépitésérdl,

b)  ameglevd kdzmilivek sziikséges felujitasarol

¢)  acsapadékvizek elvezetésérdl

d)  belterlileten a kozvilagitas, kiilterlileti beépitésre szant teriileten a térvilagitas
megépitésérol

e)  gondoskodni kell

(5) A meglév6 kbzmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltdsakor:

a)  afeleslegessé valt kézmiivet, halozatot és létesitményt el kell bontani,

b)  az indokoltan féldben maradd vezeték, létesitmény betémedékelését, felhagydsat
szakszeriien kell megoldani.

(6) A kozmivezetékek atépitésekor és 0j vezeték fektetésekor a raciondlis teriiletgazdalkodas
érdekében:
a)  az utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kézmil elhelyezésére
kell helyet biztositani,
b)  abeépitésre szant teriiletcken a kzmiivezetékek helyét tigy kell kijeltlni, hogy
ba) 12 m szabdlyozasi szélességet el nem érd utcdkban legalabb egyoldali,
bb) 12 m szabdlyozasi szélességet meghaladd szélességli utcakban kétoldali fasor
telepitését ne akadélyozzak meg.
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16. Kozmiiellatas mértékének eloirasa
16. §

(1) Bedpitésre szant teriileten (j beépités vagy teriilethasznositdsi mod megvaltoztatasa a

kézcsatornds szennyvizelvezetés, szennyvizkezelés megoldasaig akkor lehetséges, ha:

a)  biztositott legalabb a részleges kozmiiellatast kielégité kozhalézati vizellatas, kdziizemii
villamosenergia ell4tas és a kérnyezetbarat termikus energiaelldtds

b)  jelen szabalyozas szennyvizkezelésre és csapadékvizre vonatkozo eldirasai teljesiilnek,
¢)  azépitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett.

(2) Beépitésre szant teriileten 0j épités vagy teriilethasznositisi mod megvaltoztatasa a

kozesatornas szennyvizelvezetés, szennyvizkezelés megolddsat kévetéen akkor lehetséges,

ha:

a)  biztositott a teljes kozmilellatds: kéziizemii villamosenergia ellatas, kozhaldzati
vizellatas, kizesatornas szennyvizelvezetés és a krnyezetbarat termikus encrgiaellatas

b)  jelen szabalyozés csapadékvizre vonatkozo eldirasai teljesiilnek

¢)  azépitési hely vizeldntéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett.

(3) Beépitésre nem szant teriileten, emberi tartézkodasra alkalmas épitmény esetén
biztosithat6:

a)  akozegészségiigyi hatosag dltal is elfogadott egészséges ivovizellatas,

b)  akozlizemi villamosenergia-ellatas,

¢) jelen szabalyozds szennyvizkezelésre és csapadékvizre vonatkozo eldirdsai teljestilnek,
d)  azépitési hely vizelontéssel, tartos vizéllassal nem veszélyeztetett.

(4) Beépitésre nem szént terfileten, emberi tartézkodasra nem szolgdlo épitmény esetén a
teriilet kézmiivesitetlen maradhat.

17. Szennyvizelvezetés, szennyvizkezelés
17. §

(1) A telepiilésen keletkezd szennyviz eclvezetésére elvalasztott rendszerli vizelvezetes
kiépitése sziikséges.

(2) Beépitésre szant teriileten \j épités, vagy haszndlati méd megvaltoztatasa akkor
lehetséges, ha a teljes kézmiiellatas biztositott. Szennyvizelvezetés, kezelés vonatkozdsdban a
teljes kozmilellatds a kdzcsatornds szennyvizelvezetés kiépitéséig egyedi szennyvizkezeld
berendezés létesitésével kell megvaldsitani.

(3) Egyedi szennyvizkezel$ kisberendezés nem helyezhet6 el vizbézis védbterileten, felszin
alatti vizek dllapota szempontjabol fokozott vagy kiemelt érzékenységli teriileten fekve
teleptilésen.

(4) Lgyedi szennyvizkezelé kisberendezés legalabb 1, legfeljebb 50 lakos-egyenértékig
alkalmazhat6. Ett6]l nagyobb lakos-egyenérték(i szennyvizkezeld kisberendezés egyedi
elbirdlas, vizjogi engedélyeztetési eljaras alapjan létesithetd.

"

(5) Az alkalmazhat6 egyedi szennyvizkezel6 kisberendezésre vonatkozo eléirasok:
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a)  a kibocsatdsi hatarértékeket teljesitse a vizek hasznositdsét, védelmét és kartételeinek
elhdritdsat szolgdlo tevékenységekre és létesitményekre vonatkozé rendeleteknek
megfelelden,

b)  rendelkezzen biologiai szennyviztisztitéi CE tanisitvannyal, amely tartalmazza a
sziikséges technoldgiai  hatékonysagi értékeket: a CE tanusitvanyd egyedi
szennyvizkezelé kisberendezések koziil csak az MSZ EN 12566-3:2016 - komplett
elére gyartott biologiai tisztitok-, vagy az MSZ EN 12566-6:2016 - egyedi
tisztitoegységek oldd-medencékbél szérmazd eldkezelt szennyvizek tisztitaséra-
szabvanyok szerint tanisitassal,

¢)  azMSZ EN 12566-1:2016 septic tanks - szeptikus tartalyok nem alkalmazhaték.

(6) Az egyedi szennyvizkezeld kisberendezések telepitési feltételei:
@)  magas talajvizes teriileteken a berendezések feluszas elleni védelmérsl gondoskodni
kell,
b)  az egyedi szennyvizkezeld kisberendezés sziikséges teriiletigényét a szikkasztomezd
méret igénye hatdrozza meg:
ba) a szikkasztomez6 méretezését szakirdnyu tervezd készitheti el helyszini
mintavételezés és talajvizsgalat, vagy szikkasztési proba alapjan
bb) a szikkasztémez tévolsaga: - talajviz kuttdl legalabb 15 m, - telekhatartél legalabb
3 m, - szikkasztémez0 alapsikja becsiilt max. talajviz felszinté! legalabb 1 m.

(7) Egyedi szennyvizkezel6 kisberendezés alkalmazasanak tovabbi feltételei:

a)  csak szakember 4ltal belizemelt berendezést lehet hasznalatba venni,

b)  a haszndlonak a berendezés kezelési és karbantartasi utasitdséban foglalt altalanos és
escti karbantartasi teendéket dokumentalt médon el kell elvégeznie,

¢)  kotelezd az éves egyszeri, szakcég éltal végzett miiszaki feliilvizsgélat.

(8) Az egyedi szennyvizkezeld kisberendezés csak a kozcsatorna halozat kiépitéséig
tizemeltethetd, a kiépitésre keriilé csatorndra térténé atkotés kitelezs.

(9) A Dbeépitésre nem szant teriileten létesitendé épitményekbél a szennyviz kornyezet

karositasa nélkiili kezeléséhez kézmiip6tls alkalmazhatd, amennyiben:

a)  a napi keletkezé szennyviz mennyisége nem haladja meg a napi egyszeri szallitéssal
elszéllithaté mennyiséget, a szennyvizeket viz-zarésagi prébaval igazoltan, vizzaréan
kivitelezett, fedett, zart medencébe kell sszegylijteni és a kijelolt tiritd helyre
szallittatni, tovabbd a telek 4llandé megkozelithetSségére a megfeleld kozhalozati
kapcsolat biztositott.

b) a napi keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja a napi egyszeri szallitassal
elszdllithaté mennyiséget, helyben létesitendd egyedi szennyviztisztité kisberendezés is
alkalmazhaté jelen § (3)-(8) pontjainak betartdsaval.

(10) A telepiilésen a kozcsatorna halézat megvaldsitasat kdvetden beépitésre nem szant,
vizbazis-védelmi teriileten létesitendd emberi tartdzkodasra szolgald épitményekben
keletkez6 szennyviz kirnyezet karositasa nélkiili kezeléséhez, ha:

@) a szennyviz kézcsatorna héldézat 200 m tévolsdgban rendelkezésre 4ll, akkor a
kzhalozati csatlakozast ki kell épitent,

b)  a szennyviz koézcsatorna halézat 200 m-nél nagyobb tévolsigra érhetd el és a napi
keletkez8 szennyviz mennyisége nem haladja meg a napi egyszeri szallitassal
elszdllithaté mennyiséget, a szennyvizeket viz-zarésagi probaval igazoltan, viz-zaréan
kivitelezett, fedett, zart szennyviztarold medencébe kell Gsszegytijteni és igazolhat6an a
kijelslt tirit6 helyre szallittatni,
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¢)  a szennyviz kozcsatorna halézat 200 m-nél nagyobb tavolsagra érheté el és a napi
keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja a napi egyszeri szallitassal elszallithatd
mennyiséget, a szennyviz kezelésére helyben létesitendd egyedi szennyviztisztito
kisberendezés alkalmazhat6 a (3)-(7) pontokban eldirtak teljesitésével.

18. Felszini vizrendezés, csapadékviz-elvezetés
18. §

(1) A felszini vizek, vizfeliiletek karbantartdsénak céljara az arra vonatkozé rendeletben eléirt
meretli parti sdvot kell kijelolni és azt vizgazdéalkodasi teriiletként kezelni. A parti savot a part
¢létol kell mémi, a part €l kijellése hidnyaban, annak kijelsléséig a parti siv méretével
azonos savot a meder telek hatératol kell kijeldlni, szabadon hagyni és szolgalmi jogot kell
biztositani a mederkarbantartd szamara.

(2) Vizgazdalkodési teriiletként lejegyzett terillet (tavak, arkok, vizfolyasok) kozlekedési,
vagy egy€b €pitési célu hasznositasa csak viziigyi dgazat hozzajarulasaval véltoztathaté meg
még akkor is, ha korabbi, vizgazdélkodési céli hasznositas fenntartadsa méar nem indokolt.

(3) Ha a vizfolyds valésdgos helye eltér az ingatlan-nyilvantartdsi helyétl, akkor a
foldhivatali nyilvantartasi helyét kell figyelembe venni. Amennyiben barmilyen tervezett
beruhazds vizfolyds medrét, illetve annak fenntartésdvjat vagy az ingatlan-nyilvantartdsi
teriiletét érinti, Ggy a vizfolyas kezeldvel torténd egyeztetés sziikséges.

(4) A telepiilés beltertiletén a csapadékviz elvezetd halozatot elvalasztott rendszeriiként kell
kiépiteni. A beépitésre nem szént teriileten is legalabb a nyilt drkos csapadékviz elvezetési
rendszert kell kiépiteni és annak zavarmentes iizemét folyamatos karbantartdssal kell
biztositani.

(5) Koziizemi csapadékviz csatorndba, valamint 616 vizfolyasba tobblet csapadékvizek 1j
beépités esetén csak fékezetten és késleltetéssel vezethetsk be.

(6) Beépitésre szant teriileten

a)  biztositani kell a csapadékviz telken beliil viz-visszatartasat,

b) ha a telek beépitése, burkoltsdg névelése hatdsira az elvezetendd csapadékviz
mennyisége meghaladja a telekrél kordbban elvezetendd csapadékviz mennyiségét, a
tobblet csapadékviz visszatartaséara telken beliil zaportarozot kell létesiteni,

¢)  a zaportdrozd méretét ugy kell meghatérozni, hogy minden megkezdett 20 m? burkolt
feltilet utdn minimum 1 m?® helyi zdportarolé térfogatot kell kialakitani (ha ennck
novelését a felszini vizelvezet6-halozat kezeldje nem kéri), amelybél a csapadékvizet
késleltetve (a felszini vizelvezett-halozat kezeldje altal meghatdrozottak szerint) kell a
kozterileti  felszini  vizelvezeté-rendszerbe  vezetni. A zaportarolét  egyéb
vizgazdalkodési célra (locsoloviz taroloként) hasznositani nem lehet. Vizgazdalkodési
célu viztaroloként kiilsn tarolo létesitendd.

(7) A nyilt arkos vizelvezetd halozat feletti kocsi behajtok, szitkség szerinti dtereszek az 4rok
vizszallité képességét nem korlatozhatjék.

(8) A 8,0 m ¢s az annal kisebb szabalyozasi szélességli utak viztelenitését csapadékesatorna
hidnydban a domborzati viszonyok ¢s az elszéllitandd vizmennyiség fliggvényében
folyékaval, vagy az utburkolat vapés kialakitasaval kell megoldani.
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19. Energiaellitas, vezetékes és vezeték nélkiili eleltronikus hirkozlés
19. §
(1) A teleptilés teriiletén szélerémii nem helyezhet6 el.

(2) Amennyiben a megujuld energiaforras hasznositasat szolgald berendezés, miitargy kiiltéri
gépészeti berendezésének miikodése zajhatdssal jar, a berendezés nem keriilhet 5 méternél
kézelebb huzamos tartézkoddsra szolgdld helyiség homlokzati nyilaszaréjahoz, és a zajhatds
nem zavarhatja a kornyez6 lakoépiileteket.

(3) Erdéteriileten 1j fold feletti halézatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel
erddirtast. Ha erddirtas igénye meriilne fel, a halozatot csak foldalatti telepitéssel lehet épiteni.

VI Fejezet
Beépités szdnt teriiletek eldirdsai

20. Beépitésre szant teriileteken elhelyezhet6

20. §

Amennyiben miiszakilag nincs mas megoldas, minden dvezet teriiletén elhelyezheto:

a)  aforrasfoglalas,

b)  aviz- ¢s zéportarozo,

¢)  azépitményben létesitett transzforméatorallomas,

d)  azenergiadtalakito,

e)  agaznyomasszabalyozo,

/) ahintéanyagtérold,

g)  akozmivezeték,

miitargyai és épitményei, melyek szdméra az dvezeti, épitési Gvezeti eldirdsoktol eltérd,
miiszakilag sziikséges méretli telek alakithato ki.

21. Beépitésre szant teriiletek épitési Gvezetei
21. §

A Szabalyozési terv a teleplilés teriiletén a beépitésre szant teriileteket sajatos hasznalatuk
szerint a kovetkezd épitési 6vezetekbe sorolja:
a)  falusias lakoteriiletek L
b)  telepiiléskézpont vegyes teriilet Vit
¢)  gazdasagi teriiletek

ca) altalanos gazdasagi terlilet Ga

cb) ipari gazdaségi teriilet Gip

cc) kereskedelmi, szolgdltato gazdasagi teriilet Gksz
d)  kiilonleges beépitésre szant teriiletek

da) egészségligyi szocidlis teriilet K-Esz

db) rekreécios teriilet K-Rek

dc) temetd tertilete K-T
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22, Lakdteriiletek ovezeteinek altalanos eléirasai
22. §

(1) Az épitési Gvezet elsésorban lakéd rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Fo rendeltetésii épiilet:

a)
c)
d)
e)
N/,
g
h)
i)
W
k)

lako,

a helyi lakosség ellatasat szolgéld kereskedelmi, szolgaltato,

a teriilet rendeltetés szer(i hasznalatat nem zavard szallasjellegi,
a terlilet rendeltetésszerd hasznalatat nem zavard vendéglato,
iroda, igazgatas,

kulturélis,

hitéleti,

oktatési, nevelési,

egészségligyi, szocialis,

sport,

a (3) bekezdés szerinti kézmtipari rendeltetés céljara 1étesithets, amennyiben az épitési
tvezeti eldiras masként nem rendelkezik.

(3) Telep létesitésének bejelentéséhez kitott és egyéb gazdasagi tevékenység céljara teriilet a
csak a kézmiuipari rendeltetés fogalmanak keretei k6zott hasznalhato.

(4) Lakotertiletek 6vezeteiben eltérd dvezeti el6iras hidnyéaban:

a)
b)
¢)

d)
¢)
D
g
h)

a lakéteriiletre vonatkoz6 kornyezeti normativiakat meghaladé kornyezeti terhelést
(zajos, blizds, vagy porszennyezddést) okozo tevékenység,

a napi 2 db, 3,5 tonnds (vagy azzal egyenértékii) jarmu forgalmat meghalad6 anyag- és
aruszallitast igényld tevékenység,

személy-, vagy druszallitist végz6 jarmivek tarolasat szolgdld tevékenység (onalld
parkolé vagy garazs),

gépjarmiivek karosszéria javito €s festdmiihelyei,

lizemanyagtoltd €s jarmiimoso tevékenység,

épitdanyag- kereskedés, eldallitas, kdmegmunkalas,

6nallé parkol,

parkoldteriilet €s gardzs a 3,5 t 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek ¢és az ilyeneket szallito
jarmuvek parkolasa

céljéra teriilet nem hasznalhatd, valamint ilyen tevékenység céljara épitmény nem létesithetd.

(5) A melléképitményeken kiviil, mint kiegészitd rendeltetésii épitmény: nyarikonyha,
mosokonyha, barkdcsmiihely épitési helyen beliil, 6nalldan is elhelyezheto.

(6) A koztertilet feloli kerités magassaga legfeljebb 2,00 méter lehet.

(7) A lakéteriiletek épitési Gvezeteinek szabdlyozasi jellemzdit az 1. melléklet 1. szamu
tablazata tartalmazza.

(8) A falusias lakdtertilet teriiletfelhasznélasi egység az alabbi 6vezetekre tagozodik:

@)
b)
¢

L{/1 jelli, oldalhataron 4ll6 beépitési modu, nagytelkes, alacsony intenzitasu, falusias
lakotertilet,

L{/2 jell, oldalhataron allo beépitési modu, kistelkes, intenzivebb beépitésti, falusias
lakoteriilet,

L{/3 jeldi, oldalhataron all6, el6kertes falusias lakéteriilet.
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23, Falusias lakéteriiletek épitési vezeteinek egyedi eldirasai (Lf)

23.§

(1) Li71 és Lf72 jelii épitési tvezet kdzds elbirasai:

a)
b)
¢)

d)
e)

h)

(2) L1/1 jelti, oldalhataron allo épiilet elhelyezésére szolgald, nagytelkes, alacsony intenzitast
falusias lakoteriilet épitési Gvezetben épitmény elhelyezése az aldbbi szabalyok szerint
meghatdrozott épitési hatdrvonalak altal kialakuld épitési helyen beliil megengedett:

a)

az Osszefliggd, jellemz6en nagy mélységll telkek t6bb 6nallé rendeltetési egységet

magaba foglalo, elsdsorban lakdépiiletek elhelyezésére szolgalnak,

telkenként egy f6 rendeltetésti épiilet helyezhetd el, melyben legfeljebb 2 6nallo

rendeltetési egység helyezhet6 el,

az épitési Ovezetekben a lakoépiileten kiviil elhelyezhetd:

ca) a lako rendeltetést nem zavaré mez6- és erddgazdasag a 22. § (3) bekezdés
eloirasainak figyelembevételével,

cb) a laké rendeltetést nem zavaro kereskedelmi, szolgaltatd,

cc) alaké rendeltetést nem zavar6 vendéglato,

cd) igazgatasi, hitéleti-, nevelési-, oktatdsi,

ce) iroda,

¢f) alaké rendeltetést nem zavard szallashely szolgaltatas,

cg) kulturalis,

ch) egészségiigyi, szocidlis

ci) a22.§ (3) bekezdés szerinti kézmdiipari

rendeltetések.

Mez6 ¢€s erdégazdasdgi rendeltetéshez kapcsolédéan 3,5 t oOnstlyndl nehezebb

gépjarmuivek szamdra garazs elhelyezheto.

az Ovezetben lizemanyagttlté dllomdas nem helyezhetd el.

az épitési ovezetekben elhelyezheté melléképitmények:

Ja) kézmibecsatlakozdsi miitargy,

fb) kozmiipaétlé mitargy,

Jc) hulladéktartély tarolo,

Jfd) kerti épitmény,

Jfe) haztartasi céli hisfiistélo, jégverem, zoldségverem,

JP) haztartasi célu komposztald,

f2) netté 30 m? teriiletnagysdgot meg nem haladé &llattarté épitmény, melybél
legfeljebb 10 m? nett6 alapteriilet szolgéalhat kistestii 4llat tartéséra,

fh) éallatkifuto.

lakds 6nallé rendeltetési egység utan 1 gépjarmiitarolé létesitends.

gépjarmiitarolé a létesitendd Gj férendeltetésli épiilet tomegén beliil helyezendd el,

kivéve, ha azt a terepadottsdgok nem teszik lehet6vé.

A kiegészitd rendeltetésti épitményekre vonatkozo szabélyok:

ia) a telek 0 rendeltetéséhez tartozéan: 6nédlld szauna, télikert, gardzs, barkécsmiihely,
mosdkonyha, nyari konyha, miiterem, tdroléépiilet,

ib) a telek f6 rendeltetését gazdasigi céllal kiegészité rendeltetésként: miihely,
taroloépiilet a kézmiiipari rendeltetés keretei kdzott

létesithetdk.,

elékert mérete: 0,0 méter, ahol az épiilet utcafronti homlokzatdnak az elékerti épitési
hatarvonalon kell allnia, nem meréleges telek hatarvonal esetén ett6l eltérhet, ott az az
¢épiilet egyik sarokpontjanak a telek utcai hatarvonalan kell allnia, illeszkedve a
szomszédos kialakult beépitésekhez.
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b)
c)
d)

oldalkert mérete: az épitési vezetre elbirt legnagyobb épiiletmagassag értéke,

hatsdkert mérete: min. 15,0 méter,

A 80 méter telekmélységet meghaladd épitési telkek esetén, a telek homlokvonalatél
szamitott 60 métert meghalado telekrészen épiilet elhelyezése nem megengedett.

(3) L2 jelii oldalhataron allo épiilet elhelyezésére szolgald, kistelkes, intenziv falusias

rrrrr

lakoteriilet épitési dvezetben épitmény elhelyezése az alabbi szabalyok szerint meghatérozott
¢épitési hatarvonalak altal kialakulé épitési helyen beliil megengedett:

a)

b)
¢)
d)

eldkert mérete: 0,0 méter, ahol az épiilet utcafronti homlokzatanak az el6kerti épitési
hatérvonalon kell allnia, nem meréleges telek hatarvonal esetén ettdl eltérhet, ott az az
épiilet egyik sarokpontjdnak a telek utcai hatarvonalan kell éllnia, illeszkedve a
szomszédos kialakult beépitésekhez.

oldalkert mérete: az épitési Gvezetre eldirt legnagyobb épiiletmagassag értéke,

hatsokert mérete: min. 10,0 méter.

A 80 méter telekmélységet meghaladd épitési telkek esetén a telek homlokvonalatol
szamitott 60 métert meghalad6 telekrészen épiilet elhelyezése nem megengedett.

(4) LI73 jelti, elsésorban oldalhataron 4llo, eldkertes lakoépiiletek elhelyezésére szolgald
épitési Ovezet elbirdsai:

a)
b)

¢)

d)

Vj
g
h)

)

f6 rendeltetésii épiilet a 22. § (2) bekezdésben foglaltak alapjan létesithetd.

az Ovezet teriiletén telkenként egy f6 rendeltetésii épiilet helyezheté el, melyben

legfeljebb 2 6nallé rendeltetési egység helyezhet6 el.

épitmény elhelyezése az aldbbi szabdlyok szerint meghatdrozott épitési hatarvonalak

altal kialakulé épitési helyen beliil megengedett:

ca) elokert mérete: 5,0 méter, ahol az épiilet utcafronti homlokzatdnak az el6kerti
épitési hatarvonalon kell 4llnia;

cb) oldalkert mérete: az épitési dvezetre eldirt legnagyobb épiiletmagassag értéke;

cc) hatsokert mérete:10,0 méter.

elhelyezhet6 melléképitmények:

da) kézmibecsatlakozési miitargy;

db) kzmiip6tldo mitargy;

dc) kerti épitmény;

dd) haztartasi céld husfiist61d, jégverem, zoldségverem;

de) haztartasi céli komposztalo;

df) hulladéktartaly tarolo.

sz dvezetben nem helyezhet6 el:

ea) aterlilet rendeltetésszerli hasznélatat zavard gazdasagi épitmény;

eb) a teriilet rendeltetésszer(i hasznélatat zavard kézmuipari épiilet;

ec) lizemanyagtolto allomas;

ed) egyéb gazdasagi épitmény.

az Ovezetben lakés 6nallo rendeltetési egység utan 1 gépjarmiitarolo létesitendd.

gépjarmiitarold a létesitendd 10j férendeltetésii épiilet tomegén beliil helyezendd el

kivéve, ha a terepadottsagok azt nem teszik lehetvé.

az. épitési Ovezetben kizardlag épitési helyen beliil helyezhetd el kerti viz- és

fiirdémedence, szauna, tovabbé a laké rendeltetést nem zavard kiegészitd rendeltetésii

¢pitmény.

a telkek a kozteriilet fel6li 50 méter mélységig épithetdk be.

rrrrr

(5) Az Lf — falusias lakoéteriiletek épitési Gvezeteinek szabélyozasi jellemzéit az 1. melléklet
1. szamu tablazata tartalmazza.
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24, Telepiiléskozpont vegyes teriiletek épitési dvezeteinek dltalanos eldirdsai (Vt)
24. §

(1) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet — altalanossédgban — tobb 6nélloé rendeltetési egységet
magaba foglald, lako- és olyan helyi telepiilési szintil igazgatasi, kereskedelmi, szolgéltato,
vendéglatd, szillashely szolgaltatd, egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis épiiletek,
valamint sportépitmények elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek kedvezdtlen hatéssal a
lakofunkciora.

(2) Eltérdé elbirds hidnyaban az épitési Gvezetben onalléan-, vagy vegyesen elhelyezhetd
rendeltetések:

a) lako,

b)  kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,

¢)  hitéleti, nevelési-, oktatasi-, egészségiigyi-, szocialis,

d)  kulturalis, kozosségi szorakoztato,

e)  szallashely szolgaltato,

/) igazgatasi, iroda,

g)  véarosiizemeltetési,

h)  sport célu.

(3) Eltér6 rendelkezés hidnydban az dvezetben kizardlag az 6nallé rendeltetést szolgaloan,
épitési helyen beliil helyezhetd el kiegészitd rendeltetésti épitmény, amelynek nincs zavard
hatésa a laké rendeltetésre.

(4) Eltérd rendelkezés hidnyaban az dvezetben elhelyezhetd melléképitmények:
a)  kozmiibecsatlakozasi miitargy,

b)  kézmipo6tld miitargy,

¢)  hulladéktartaly tarolo,

d)  éplilettol kiilonalld, épitménynek nem mindsiild kirakatszekrény

e)  kerti épitmeny,

/) haztartasi céli komposztalo,

g)  épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop.

(5) A telepiiléskdzponti teriilet épitési dvezeteiben eltérd épitési vezeti eldiras hianyaban

a) a lakoteriiletre vonatkozd koérnyezeti normativakat meghaladé kornyezeti terhelést
(zajos, bliz0s, vagy porszennyezddést) okozé tevékenység,

b)  anapi?2 db, 3,5 tonnds (vagy azzal egyenértékii) jarmi forgalmat meghaladd anyag- és
aruszallitast igényl6 tevékenység,

c) személy-, vagy druszallitast végzd jarmiivek tarolasdt szolgald tevékenység (6nalld
parkol6 vagy garazs),

d)  esztergalyos, asztalos, szerkezeti lakatos miihely,

e)  gépjarmitvek karosszéria javitd és festomiihelyei,

f)  raktarozasi és szallitmanyozasi céla telephely 5 gépjarmt 1étszam felett,

g)  lizemanyagtolté és jarmtimoso tevékenység,

h)  épitéanyag- kereskedés, eléallitas, kdmegmunkalds,

i) parkoléteriilet &s gardzs a 3,5 t dnstlyndl nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallito
jarmiivek parkolésa

céljara teriilet nem hasznalhat6, valamint ilyen tevékenység céljara épitmény nem létesitheto,
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(6) A teleptiléskozpont vegyes terliletfelhasznalasi egység az aldbbi dvezetekre tagozodik:
a)  Vt/1 jeli, kialakult allapotd,

b)  Vit/2 jelli, oldalhataron all6 beépitési modu,

alapellatast szolgalo telepiiléskdzpont vegyes teriilet

25. Telepiiléskdzpont vegyes teriiletek épitési dvezeteinek egyedi elirdsai (Vi)

25.§

.....

rendelkezései:

a)  az eldkert mérete meglévé beépités esetén a kialakult allapot szerinti,

b)  azoldalkert legkisebb szélessége meglévd beépités esetén a kialakult allapot,
¢)  ahatsékert mérete meglévd beépités esetén a kialakult allapot.

(2) Az ovezetben kizarolag egyhdzi, hitéleti, rendeltetésii éptilet helyezhetd el.

(3) Vt/2 jelii, oldalhatéron 4llé beépitési modu, alapellatast szolgdld, telepiiléskdzpont vegyes

teriilet épitési 6vezet egyedi rendelkezései:

a)  azelBkert mérete: 5 méter,

b)  az oldalkert legkiscbb szélessége: épitési telekre el6irt legnagyobb épiiletmagassag
mértéke,

¢)  azépitési bvezetben a hatsokert mérete: 10,0 méter,

(4) Az Ovezetben ©nallé lakéfunkcid elhelyezése esetén a beépitettség mértéke, az
1. melléklet 2. szamu tablazatdban megadott értéktdl eltéréen, max. 25% lehet.

(5) A Vt — telepiiléskdzpont vegyes teriiletek épitési dvezeteinek szabdlyozasi jellemzdit az
1. melléklet 2. szam tablazata tartalmazza.

26. Gazdasagi teriiletek épitési vezeteinek dltalinos eldirasai
26. §
(1) A gazdasagi teriilet elsésorban gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A gazdasagi teriileten nem helyezheték el a mindenkori kérnyezetvédelmi hatérértékeknél
nagyobb mértékben kornyezetszennyezo, blizds, fertéz6 vagy robbandanyaggal kapesolatos
termeld, tarolo létesitmény, tovabba olyan létesitmény, amelynek rendeltetési hasznalatbol
eredd sajatos hatdsai korlatozzdk a szomszédos telkek ovezeti el6irdsoknak megfeleld
beépitését, hasznalatat.

(3) A gazdasagi teriiletek az aldbbi épitési Gvezetekre tagozodnak gazdasigi teriiletek az
alabbi épitési Hvezetekre tagozddnak:

a)  dltaldnos gazdasagi teriilet (G4/1), nagytelkes,

b)  éaltalanos gazdasagi teriilet (G4/2), kistelkes,

¢)  ipari gazdaségi teriilet (Gip/1),

d)  kereskedelmi, szolgaltaté gazdaségi teriilet (Gksz/1).

(4) A gazdasagi teriilet épitési Gvezeteiben — amennyiben az Gvezti eléirds maskép nem
rendelkezik — az elhelyezhetd épliletek elsdsorban kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorlo:
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a)  gazdasdgi tevékenységi célu;
b)  kereskedelmi;

¢)  szolgaltato;

d)  raktar;

e) iroda

rendeltetést tartalmazhatnak.

(5) Az épitési Ovezetben eltérd rendelkezés hidnyaban épitmény elhelyezése az alébbi
szabalyok szerint meghatérozott ¢pitési hatarvonalak altal kialakuld épitési helyen beliil
megengedett:

a) elokert: 5,0 méter,

b)  oldalkert: 5,0 méter.

¢)  hatsokert: 10,0 méter.

(6) Az Svezetben tobb 6nalld rendeltetésli épitmény és legfeljebb egy épitményszintii éptilet
épithetd.

(7) A gazdasagi teriilet épitési Gvezeteiben védelmi céli zoldsdvot kell kialakitani a
szabalyozasi terven jelolt helyeken:

a) betiltetési kotelezettség” -ként az S. §, vagy

b)  telken beliili kotelez6 védozoldsav” -ként az 51. § (4)

eloirdsai szerint.

(8) A gazdasagi teriileteken kizardlag az 6nalld rendeltetésének megfeleld, valamint eltéréd
rendelkezés hianyaban az azt kiszolgalo, kiegészité rendeltetésii épitmények elhelyezése
megengedett. Telkenként tobb 6nallo rendeltetés is elhelyezhetd.

(9) A gazdasagi teriileteken elhelyezheté melléképitmények:

a)  kozml-becsatlakozési miitargy,

b)  koézmlpdtlo miitargy,

¢)  hulladéktartaly-tarolo,

d)  kerti épitmény,

e)  ¢épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop.

(10) A G — gazdasagi teriiletek ¢pitési ovezeteinek szabdlyozdsi jellemz6it az 1. melléklet
3. szamu tablazata tartalmazza,

(11) Az ovezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassignal a technologiai
kévetelményeknek megfelelden, magasabb éplilet is elhelyezheto.

27. Altaldnos gazdasdgi teriiletek egyedi el6irasai (G4)
27. §

(1) A G&/1 jelii nagytelkes és Ga/2 jelii kistelkes altalanos gazdasagi teriilet épitési dvezetben
el6irt beépitési modtdl eltérs, meglévd épiiletben a funkciovaltas, éptiletbévités megengedett,
amennyiben a telek teriilete eléri az 1000 m?-t és az épitési telek minimalis szélessége a
homlokvonalon legaldbb 20 méter, valamint a meglévd épiilet a hozza legkozelebb 4lld
lakdépiilettél legalabb 10 méterre all.
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(2) A G&2 jelt kistelkes 4ltaldnos gazdasdgi teriilet épitési Gvezetben kivételesen
elhelyezheté a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil, vagy énalléan a tulajdonos, a
hasznald és a személyzet szamara szolgalo lakas.

28. Ipari gazdasagi teriiletek jelii épitési dvezetének egyedi eldirasai (Gip)
28. §

(1) A jelent6s mértékben zavard hatast ipari teriilet a kiilonlegesen veszélyes (t{iz-, robbanas-,
fertéz6veszélyes), bilizos, vagy nagy zajjal jard, elsésorban az éllattartast szolgalé allattartd
majorok, valamint egyéb, jelentds kornyezeti hatdssal jaré mezOgazdasagi iizemi
létesitmények és gazdasagi rendeltetés(i épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A jelentos mértékben zavard hatas ipari teriilet Gip/1 jel{i épitési dvezetbe sorolt, ahol
a)  andvénytermesztési célu és allattartd,

b)  amezbdgazdasagi lizemi ipari,

¢)  iroda, raktarozas, kereskedelemi, valamint

d)  kivételesen lizemanyagtsltd

épitményei elhelyezhetok.

(3) Az ipari teriileten nem helyezhet6 el a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szamara
szolgald lakas.

(4) A Gip/1 jelli épitési bvezetben

a)  andvénytermesztés ¢s allattartas épitménye és mezégazdasigi izemi ipari épitmény a
telekhatartdl legalabb 10 méterre helyezhet6 el;

b)  tobb 6nallo rendeltetésii épitmény és legfeljebb 2 épitményszinti épiilet épithetd.

(5) Az Ovezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassdgndl a technoldgiai
kovetelményeknek megfeleléen magasabb épitmény is elhelyezhetd.

(6) A gazdasagi teriileteken elhelyezheté melléképitmények:

a)  kozmi-becsatlakozasi mitargy,

b)  kozmiipdtld mitargy,

¢)  hulladéktartaly-tarolo,

d)  épiilettol kiilonalld, épitménynek nem mindsiil6 kirakatszekrény
e)  kerti épitmény,

S husfiistols, jégverem, zoldségverem,

g)  éllatol, allatkifuto,

h)  tragyatérold, komposztalo,

i) silo,

J)  Omlesztettanyag -, folyadék -, gaztarolo,

k) épitménynek mindsiild antennatart6 szerkezet, zaszlotartd oszlop.

29. Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet egyedi el6irasai (Gksz)
29. §
(1) A gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltato teriilet a kdrnyezetre jelent6s hatést nem gyakorlo,

jellemzben 10,0 m-es éptiletmagassagot meg nem haladd kereskedelmi, szolgaltaté-, raktar- és
irodaéptilet, valamint mez6gazdasagi jarmiivek clhelyezésére szolgdl.
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(2) A Gksz/1 jelii épitési dvezetben

a)  andvénytermesziési célu €s allattartd,

b) amezd- és erdogazdasagi,

¢) gazdasagi,

d)  iroda, raktdrozas, kereskedelemi, szolgaltatd, valamint
e)  lizemanyagtolto

épitményei elhelyezhetok.

(3) A telkek 1j beépitése soran legaldbb:
a) 10,0 m elokertet

b) 10,00 m oldalkertet

¢) 10,00 m hatsékertet kell biztositani.

(4) A 8-as fout menti elékertekben faallomanybol és cserjeszintbél allé névényallomany
alakitando ki.

(5) A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriileten elhelyezheté melléképitmények:
a)  kozmi-becsatlakozasi mitargy,

b)  kbzmiip6tlé mutargy,

¢)  hulladéktartaly-tarolo,

d)  kerti épitmény,

e) komposztald,

) épitménynek mindsiild antennatarté szerkezet, zaszlétartd oszlop.

30. Kiilonleges beépitésre szant épitési Gvezeteinek Altaldnos eldirdsai
30. §

(1) A kiilonleges teriiletbe azok a telkek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezkedd épitmények
kiilonlegessége miatt helyhez kotottek, jelentés hatast gyakorolnak a kornyezetikre vagy a
kornyezetilk megengedett kiilsé hatdsaitdl védelmet igényelnek, és mas beépitésre széant
teriiletfelhaszndlasi tertiletektdl eltérnek.

(2) A kiilonleges beépitésre szant teriiletek az alabbi épitési Ovezetekre tagozonak:
a) K-Esz/l —egészségligyi szolgaltato teriilet,

b)  K-Rek/l —rekredcios teriilet

¢) K-Rek/2 —rekredcios tertilet,

d)  K-T/1 —temeté.

(3) Kiilonleges teriileteken kizdrdlag az ¢ndllé rendeltetésének megfelels, valamint eltérd
rendelkezés hidanyaban az azt kiszolgalo, kiegészitd rendeltetésii épitmények elhelyezése
megengedett.

(4) Epitmények az alabbiak szerint kialakitott épitési helyen beliil helyezheték el, ahol eltérd
rendelkezés hianyaban:

a)  elékert mértéke minimum 5,0 méter,

b)  oldalkert mértéke az épiiletmagassag fele, de minimum 4,0 méter,

¢)  ahatsékert mértéke minimum 10,0 méter.

(5) A kiilénleges épitési tvezetben elhelyezheté melléképitmények:
a)  kdzmil-becsatlakozési miitargy,
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b)  kozmipbtlo mitargy,

¢)  hulladéktartaly-tarolo,

d)  kerti épitmény,

e)  sajat hasznélati komposztald.

rrrrr

(6) A K — kiilonleges beépitésre szant teriilet épitési dvezeteinek szabalyozasi jellemzdit az
1. melléklet 4. szdm1 tablazata tartalmazza.

31. Kiilonleges beépitésre szant teriiletek épitési 6vezeteinek egyedi eléirasai (K)
31. §

(1) K-BEsz/1 jelil épitési Gvezet egészségiigyi, szocialis szolgéltatd teriileten az aldbbi
rendeltetésii épiiletek helyezhetdk el:

a)  egészségligyi, szocialis,

b)  hitéleti, nevelési, oktatasi,

¢)  azott dolgozdk szdmara legfeljebb 2 szolgélati lakas.

(2) A K-Esz/l jelii épitési ovezetben meglévd kastély épiilet épiiletmagassagat kialakult
allapotnak kell tekinteni, mely meghaladhatja az 6vezetben el6irt értéket.

(3) K-Rek/1 jelii épitési dvezet rekredcios teriilet, mely jelentds zoldfeliilettel rendelkezik.

(4) A teriilet a rekredcios célu Iétesitmények elhelyezésére szolgalé teriilet, amely Gvezetben
az alabbi rendeltetésii épitmények helyezheték el:

a)  rekredcios-szabadidds,

b)  széllashely-szolgaltatd,

¢)  vendéglato,

d)  sport,

e)  a)-d) rendeltetéshez kapcsoléddan legfeljebb 1 db szolgalati lakés.

(5) A K-Rek/1 jelii 6vezetben a Natura 2000 és az Orszagos Okol6giai Hélozat - tkologiai
folyoséjaval érintett teriileten épiiletet elhelyezni nem lehet.

(6) K-Rek/2 jelii épitési ovezet rekrecids teriilet mely jelentds zold — és vizfeliilettel

rendelkezik.

@) A teriilet a rekredciés céli létesitmények elhelyezésére szolgald teriilet, amely
Ovezetben az alabbi rendeltetésii épitmények helyezheték el:
aa) horgaszattal dsszefliggd rekredcids-szabadidfs,
ab) azt kiszolgalé szallashely, szolgéltatd, vendéglato,

b)  ismeretlerjesztés, természeti értékek bemutatdsat szolgald épitmények, nyomvonal
jellegli épitmények, tandsvény, természetvédelmi bemutatShely, vizgazdalkodéssal
Osszefligg6  miitargyak, kiilon jogszabalyokban rogzitetteknek megfeleléen
vizgazdalkodasi és vizkar-elhéritasi létesitmények.

(7) A K-T/1 jelii temet6 teriileten:

a)  egyhazi és vilagi kegyeleti épitmények,

b)  atemetkezés épitményei,

¢)  afunkciot kiszolgald egyéb épitmények,

d)  virdg- és egyéb temetkezési kegyeleti kellékek 4rusitdsahoz, bemutatisahoz sziikséges
¢épitmények
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helyezhetdk el.

(8) A K-T/1 jelti épitési dvezet, temetd teriileten templomtorony, harangtorony épitése esetén
az épiiletmagassag mértéke meghaladhatja az dvezetben megengedett értéket.

VI Fejezet
Beépitésre nem szant teriiletek eldirasai

32. Kozlekedési teriiletek altaldnos el6irasai
32.§

(1) A kozlekedési és kdzmiielhelyezésre szolgdlo teriilet az orszagos és a helyi kozutak, a
kerékparutak, a gépjarmii vérakozéhelyek (parkolok) — a kozteriiletnek nem mindsiild
telkeken megvalosulok kivételével —, a jardédk és a gyalogutak, mindezek csomépontjai,
vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, a kozforgalmi vasutak, vizi €s Iégi
kozlekedés, tovabba a kézmiivek és a hirkdzlés épitményeinek clhelyezésére szolgal.

(2) A tervezési teriileten belill a szabalyozasi terv a kozlekedési teriileteket az alabbi
teriiletekre bontja:

a)  orszagos féut mellékit KOu-1

b)  orszagos mellékut kiszolgald Git KOu-2

¢)  kiszolgalé it KOu-3

(3) A kozlekedési teriiletek védoteriilete a kozlekedési szakhatéség €s a létesitmeny
kezeldjének hozzajarulasaval hasznalhato fel. ‘

(4) A fokozlekedési hélézati clemek helybiztositdséval érintett teriileten, illetve annak
védbtavolsagan belill a tervezett Ut megvaldsuldsdig egyéb Epitési tevekenység nem
folytathato.

(5) A kozlekedési teriiletek és azok szabalyozési szélességeit a Szabalyozdsi terv dbrazolja.
(6) A kozteriileteknek dsszefiiggd halézatot kell alkotniuk.

(7) A kozlekedési teriileten elhelyezhetd a kozlekedést kiszolgdlé kozlekedési eépitmény,
kzmii és hirkozlési épitmény, illetve novényzet telepithetd.

(8) A burkolatlan feliileteket, ahol ezt miiszaki okok nem akadélyozzdk, zoldfeliiletként kell
kialakitani, a forgalomtechnika s a forgalombiztonsag figyelembevételével.

(9) Az utak (kézutak, kerékpar- és gyalogutak) terepszint magassagi elrendezését ugy kell

kialakitani, hogy:

a)  azokrdl a telkek biztonsdgos megkozelitése,

b)  azott dsszegy(ild csapadékviz biztonsigos elvezetése,

¢)  akoziizemi kdzmiivek megfeleld elhelyezése, tovébba

d) a vonatkozé jogszabalyokban eldirt feltételek, jellemz6k megvalositésa biztositott
legyen.

(10) Meglévé utcdk rekonstrukciéja, vagy uj kialakitdst utcdk csetén az 0t teriiletén beliil
kialakitandé zoldfeliilet ardnya minimum 20%. Az ut kialakitdséval egyidejlileg a 16,0 m
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alatti szabalyozasi szélességli utak esetén minimum egyoldali-, a 16,0 m, vagy annal nagyobb
szabdlyozasi szélesség esetén kétoldali fasor telepitendo.

33. Zoldteriiletek 6vezeteinek altalinos eldirasai
33.§

(1) A zoldteriiletbe tartoznak a telepiilés allandéan ndvényzettel fedett kozhasznalati
kozteriiletei.

(2) A zoldteriiletek méretiik, funkcidjuk és épitmények elhelyezése szempontjabol az alabbi
Ovezetekbe soroltak:

a)  Zkp/l jeli kbzpark 6vezet,

b)  Zkk/1 jeli kdzkert Gvezet.

(3) A zoldteritletek teriiletén 1évo értékes fadllomany megtartanda.

(4) A =zoldteriiletek Ovezeteiben kerités kizarolag a jatszokert, fitneszpark, sportpdlya,
kutyafuttatd lehatdaroldsara létesithetd. A sportpalyak védokeritésének kivételével legfeljebb
1,5 m magas kerités létesithetd.

(5) A zoldterililetek Ovezeteinek szabdlyozési jellemzéit az 1. melléklet 5. szamu tablazata
tartalmazza.

(6) A zoldteriiletek Gvezeteiben elhelyezheté melléképitményeket a 2. melléklet 2. szamu
tablazata tartalmazza,

34. Zoldteriiletek dvezeteinek egyedi el6irasai
34. §

(1) A Zkp/1 jelii kozpark &vezetbe tartoznak a telepiilés allandoan névényzettel fedett,
nagyobb kiterjedésti, elsosorban a diszkert, pihends, testedzés, jatszotéri és rekreécids
rendeltetést szolgald, tobb funkcids, kézhasznalata kozteriileti zsldfeliiletei.

(2) A Zkk/1 jeli kozkert Gvezet a kisebb kiterjedési, jellemzéen egy meghatarozott funkciot,
pihenés, diszkerti, jatszotéri, rekredcids rendeltetést szolgdld kozhasznalata kézteriileti
zoldfeltiletei.

(3) A Zkp/1 jelii 6vezetben elhelyezhetok:

@)  a szabadtéri rekredciohoz, sporttevékenységhez, testedzéshez kapesolddd épitmények,
épliletek (jatszotér, sportpalya, fitneszpark, tornapalya, rendezvénytér)

b)  a disz és pihendkert rendeltetésti és reprezentaciot szolgald épitmények (pihendhely,
pavilon, sétait, emlé¢kmi, vizarchitektira, disztd, emlékmii, szobor),

¢) a kozparki rendeltetés kiszolgaldsat és fenntartdsat, a teriiletet hasznalok ellatasat
szolgélo kozeélu épitmények

d)  legfeljebb brutté 100 m? alapteriiletii vendéglato, kulturalis és kozdsségi rendeltetést
tartalmazé épiilet.

(4) A ZkK/1 jelti 6vezetben elhelyezhetok:
a) a disz és pihendkert rendeltetésii épitmények (pihenéhely, pavilon, sétaut,
vizarchitektira, emlékmi, rendezvénytér),
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b)  a szabadtéri rekredciohoz, sporttevékenységhez, testedzéshez kapcsolddd épitmények,
(jatszotér, fitneszpark).

(5) A Zkk/1 jelli 6vezetben 1] éplilet nem helyezheték el. A meglevd épliletek, épiiletrészek a
meglevé kubatiran beliil feltjithatok, atalakithatok.

35, Erdoteriiletek dvezeteinek altalanos eléirasai
33. 8

(1) A kozigazgatasi teriileten talalhaté erdoteriiletek ¢s erdotelepitésre alkalmas teriiletek
funkeidjuk és épitmények elhelyezése szempontjabol az alabbi dvezetekbe soroltak:

a)  Ev/1 jelli védelmi célu erdéteriilet vezete,

b)  Er/l jelti rekreaciés erdétertilet Gvezete,

¢)  Ee/l jelt egyéb erdéteriilet Gvezete.

(2) Az erdoteriileteken — természet- és vadvédelmi okokbdl — legfeljebb 1,8 méter magas
vadhalé helyezhet6 el.

(3) Az erdotertiletek Gvezeteiben, a még nem erddallomannyal fedett, miivelési 4g szerint is
mez6gazdasagi hasznositast teriiletek mezdgazdasagi teriilethasznalata fenntarthaté az
erdételepitések 1étrejottéig,

(4) Az erdéteriiletek Ovezeteinek szabalyozasi jellemzoit az 1. melléklet 6. szamu tablazata
tartalmazza.

(5) A erdoteriiletek Ovezeteiben elhelyezhetd melléképitményeket a 2. melléklet 2. szamu
tablazata tartalmazza.

36. Védelmi erdé teriilet vezete (Ev/1)
36. §
(1) Az Ev/1 jelli Gvezetbe a telepiilés tdj- és természetvédelmi, tijképvédelmi és
kornyezetvédelmi szempontbol érzékeny, természet-és kérnyezetvédelmi célokat szolgélod

erddi tartoznak.

(2) Az Ev/1 jelti vezetben az erdd védelmi rendeltetését szolgald épiiletnek nem mindsiilé
erdészeti ¢s vadgazdalkodési 1étesitmények helyezhetk el, amennyiben az erd6t védelmi
rendeltetésének betoltésében nem akadélyozzak.

(3) Az dvezetben a védelmi funkcid betoltése érdekében épiiletek nem helyezhetdk el.
37. Rekreacios erdo teriilet dvezete (Ex/1)
37. §

(1) Az Ex/1 jelli Ovezetbe a telepiilés szabadid6 eltéltésére alkalmas rekredcids célokat
szolgalo erdoi tartoznak.

(2) Az Er/l jelti ovezetben az erdbgazdilkodéds céljat szolgald erdészeti létesitmények,
erdészhdz, tovabba az alabbi kozjoléti rendeltetésnek megfeleld épitmények helyezhetdk el:
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a)  turisztika épitményei (sétaut, tandsvény, pihendhely, es6bedlld),

b)  testedzés épitményei (jatszohely, sportpalydk, erdei tornapalya, akadalypdlya,
kotélpalya),

c)  kilatd, magasles,

d) a fteriilet fenntartdsdhoz és a rekredcids rendeltetés kiszolgalasdhoz sziikséges
épitmények.

(3) Az dvezetben egy tomegben legfeljebb 100 m? alapteriilett épiilet helyezhet el.
38. Egyéb erdo teriilet vezete (Ee/l)
38. §

(1) Az Ee/1 jelii dvezetbe az erdégazdalkodast, faanyag termelést, vadgazdalkodést szolgald
erdéteriiletek tartoznak.

(2) Az egyéb erdd rendeltetésnek megfelelé erdégazddlkodds és vadgazdélkodas céljat
szolgalé erdészeti létesitmények, tovabba kilatd, erdészhdz, vadaszhaz helyezheték el,
amennyiben az erdét rendeltetésének, skologiai szerepének betdltésében nem akadalyozzak.

(3) Az dvezetben egy témegben legfeljebb 150 m? alapteriileti épiilet helyezhet§ el.
g

39. Mez6gazdasagi teriiletek dvezeteinek altaldnos eldirasai
39. §

(1) A mezbégazdasagi teriiletek Ovezeteihez tartoznak a telepiilés mezdgazdasigi termelés,
gyepgazdalkodés, allattartas és allattenyésztés céljara szolgéld teriiletei,

(2) A mezbgazdasagi terliletek az aldbbi 6vezetekbe tartoznak:

a)  M4é/l jelt 4ltaldnos mezdgazdasagi teriilet Gvezete,

b) Mt/ jelt tdjgazdalkodasi mezégazdasagi teriiletek Svezete,

c) M2 jeli telepiilésfejlesztési szempontbol tdjgazdalkodasi mezdgazdasigi teriiletek
Ovezete.

(3) Eltérd dvezeti rendelkezés hidnyédban a mez6gazdasagi teriilet 6vezeteiben az elé-, oldal-,
¢s hatsokert mértéke 10-10-10 méter.

(4) Amennyiben a beépitheté méretii telek erdd, gyep (rét, legeld) vagy nadas miivelési agu
alrészletekkel is rendelkezik, ezek a telekrészek csak akkor épitheték be, ha a telek mas kivett,
vagy muvelésbdl kivehet6 résszel nem rendelkezik.

(5) Eltéroé ovezeti rendelkezés hidnydban a mez6gazdasigi teriilet 6vezeteiben legfeljebb 1,8
méter magas kerités létesitheto

a)  kivett miivelési agban,

b)  birtokkdzpont teriiletén,

¢)  gylimolesds, veteményes kialakitasa esetén terményvédelmi indokbél vadhalo,

d)  tovéabba allattartas érdekében kardm, vadhalo.

(6) A mezbdgazdasagi teriiletek Ovezeteinek szabdlyozasi jellemzéit az 1. melléklet 7.szamu
tablazata tartalmazza.
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(7) A mezbdgazdasagi teriiletek dvezeteiben clhelyezheté — a mez6gazdasagi termesziéshez,
allattenyésztéshez, extenziv legeltetéses allattartashoz, gyepgazdalkodashoz kapcsolddo —
melléképitményeket a 2. melléklet 2. szam tablazata tartalmazza.

40. Altaldnos mez6gazdasagi teriiletek dvezete (M4/1)
40. §

(1) Az Mé/1 jelii altalanos mez6gazdasagi teriilet Gvezetéhez tartoznak a telepiilés intenzivebb
mezbgazdasigi termesztés, az allattenyésztés, tovabba ezekkel kapcsolatos sajat termék
feldolgozasa, tarolasa céljara szolgalo teriiletei.

(2) Az Mé/1 jelii 6vezetben kizarolag az ingatlan miivelési agahoz kotodd, novénytermesziés
¢s allattenyésztés, valamint az ezekkel kapcsolatos sajat termék feldolgozasa, taroldsa,
arusitdsa céljara szolgald épitmények helyezhetdk el. Az allattartd épitmény nettd alapteriilete
legfeljebb 300 m? lehet, melybdl legfeliebb 50 m? netté alapteriilet szolgalhat kistestii allat
tartasara.

(3) Az M4/l jelii 6vezetben birtokkdzpont kialakitdsa megengedett az 1. melléklet 8. szamu
tablazataban foglalt paraméterck teljesitése esetén, melynek feltétele, hogy az ahhoz tartozd
birtoktest legalabb 70 %-a telepiilés kozigazgatasi teriiletén helyezkedjen el.

(4) Birtokkozpont telkén a (2) bekezdés épitményein feliil lakdépiilet is elhelyezhetd.

Lakoépiilet elhelyezésének feltétele:

a) a mezbgazdasagi céli gazdasagi épitmény megléte, vagy egyidejii Iétrejotte esetén a
tulajdonos, illetve a teriiletet hasznalok szdmara legfeljebb két lakas,

h) a lakéépiilet beépitett brutté alapteriilete a telek 0,1 %-4t, de legfeljebb 300 m?t
foglalhat el.

(5) Ujonnan kialakuld birtokkozpont telkén az épitményeket legaldbb 300 m-re kell telepiteni
a beltertileti hatartol, élovizfolyastol, védett természeti teriilettol, okoldgiai halézati elemtdl.

(6) Az M&/1 jelli 6vezetekben 1j épitmények védett természeti teriilettol, 6kologiai haldzattal
¢érintett terlilettol, vizfolyastol, lakoteriilettél 100 méteren beliil nem helyezhetdek el.

(7) Az Ovezetben a birtoktest, birtokkdzpont kialakitisara és a beépitésre vonatkozo
paramétereket a 1. melléklet 8. szam tablazata tartalmazza.

41, Tajgazdalkodasi mezégazdasagi teriiletek dvezetei (Mt/1 és Mt/2)
41. §

(1) A Szabalyozasi terven Mt/1 jelli korlatozott hasznalati mezégazdasagi teriilet dvezetébe a
természeti-, taji-, 6koldgiai szempontbdl értékes, jellemzoen gyepes mezdgazdasagi teriiletek
tartoznak.

(2) Az Mt/1 jelii Gvezetben az extenziv legeltetéses allattartast, gyepgazdélkodast szolgald
épitmények (karam, fedett karam, dllatkifutd, szénatérold), méhészet fenntartdsdhoz
sziikséges épitmények helyezhetok el.

(3) Az Mt/2 jeli b6vezetbe a telepiilés mez6gazdasiagi mivelés alatt 4llo, tavlati
teleptilésfejlesztés érdekeit szolgald teriiletei tartoznak.
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(4) Az Mt/2 jelli 6vezetben épiiletek, épitmények nem helyezhetek el.

(5) A tajgazdalkodasi mezégazdasagi teriilet dvezeteiben nem létesitheto:
a)  birtokkdzpont, illetve kiegészité kdzpont,
b)  huzamos tartézkodasra szolgédld épitmény, lakdépiilet.

(6) Kerités kizardlag allattartas érdekében létesithetd, mely legfeljebb 1,6 méter magassagh
lehet (kardm).

42. Természetkozeli teriiletek dvezetének (Tk/1) eldirasai
42, §

(1) Tk/1 jelti ovezetbe tartoznak a telepiilés Skologiai és természetvédelmi szempontbdl
védelemre és meg6rzésre érdemes védett lapteriiletei.

(2) A természetkozeli teriilet Gvezetében a természeti értékek szigori védelme mellett, tajba
illé médon az alébbi épitmények helyezhetdk el:

@)  anyomvonal jellegli épitmények és miitargyaik kiilon jogszabalyok keretei kozott,

b)  atermészeti értékek bemutatasat, a kutatast és az ismeretterjesztést szolgalé miitargyak,
¢)  akoztargyak.

(3) Az bvezetben az (2) bekezdésben meghatarozott épitményeken feliil egyéb épitmény nem
helyezhetd el.

(4) Az 6vezetben éplilet nem létesithetd.

(5) Az Ovezetben a terlilethaszndlat a természetvédelem érdekeinek elsédleges
figyelembevételével, a kialakult értékes és védett ndvényallomany megdrzésével végezhetd.

43. Vizgazdalkodasi teriiletek Gvezeteinek dltalanos eldirasai
43, §

A vizgazdélkodasi teriiletek az alabbi 6vezetekbe soroltak:
a)  V/1 jeli folyovizek és arkok teriiletének dvezete,

b)  V/2 jelii vizgazdalkodasi lizemi teriilet dvezete,

c)  V/3jelt allovizek és tavak teriiletének dvezete.

44. Vizgazdalkodasi teriiletek dvezeteinek egyedi eléirdsai
44, §
(1) V/1 jelii folyovizek €s arkok teriiletének évezetébe tartoznak:
a)  Marcal folyo, Torna patak és vizfolyasok sajat ingatlandn vezetett parti savija,

b)  kozcéla nyilt csatornak, drkok medre, sajat ingatlandn vezetett parti savja.

(2) V72 jelii vizgazdalkodasi izemi teriilet Gvezetébe tartoznak a vizmii-létesitmények és azok
koriilkerftett védoteriiletei.

(3) V/3 jeli dllovizek és tavak Gvezetébe tartozik a Karolyhéza teriiletén levd tavak medre és
parti sdvja a toltésekkel.
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(4) A V/1 jelii 6vezetben a természeti értékek védelme mellett az alabbi épitmények

helyezhetok el:

a) a vizgazdilkodédssal Osszefiiggd mutargyak, kiilon jogszabdlyokban rogzitetteknek
megfelelden vizgazdalkodasi €s vizkar-elharitasi létesitmények,

b)  azismeretterjesztést, a természeti értékek bemutatasat szolgald épitmények (nyomvonal
jellegli épitmények, tandsvény, palléssvény, természetvédelmi bemutatohely).

(5) A V/2 jelii 6vezetekben kizérdlag a vizgazdalkodassal osszefiiggé miitargyak, kiilon
jogszabalyokban rogzitetteknek megfeleléen vizgazdilkodasi &s  vizkar-elharitasi
létesitmények, helyezhetok el.

(6) A V/3 jelii 6vezetekben a természeti értékek védelme mellett az aldbbi épitmények

helyezhetdk el:

a) a vizgazdalkodassal Osszefiiggd mitargyak, kiilon jogszabalyokban rogzitetteknek
megfeleloen vizgazdalkodasi és vizkar-elharitasi létesitmények,

b)  azismeretierjesztést, a természeti értékek bemutatasat szolgald épitmények (nyomvonal
jellegli épitmények, tandsvény, palléosvény, természetvédelmi bemutatohely)

¢) a horgaszat és a vizparthoz kapcsolédd rekredcidt szolgald épitmények (kozOsségi
hasznalatu épitett vizi 4allas, csonakkikotd, horgéaszstég, vizparti rekredcidhoz
kapcsolddé kerti épitmény).

(7) Vizgazdalkodasi teriileten a (4), (5) ¢és (6) bekezdésben meghatarozott épitményeken feliil
egyéb épitmény nem helyezhet el.

45, Kiilonleges beépitésre nem szant dvezetek altalanos eléirasai
45. §

(1) A kiilonleges beépitésre nem szant dvezetbe azok a telkek tartoznak, amelyek a rajtuk
elhelyezkedd épitmények kiilonlegessége miatt helyhez kotottek, jelentds hatdst gyakorolnak
a kornyezetitkre vagy a kornyezetiik megengedett kiilsé hatdsaitol is védelmet igényelnek és
mas beépitésre szant teriiletfelhasznalasu teriiletektol eltérnek.

(2) A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek az alabbi 6vezetekre tagozonak:
a) Egészségligyi szolgaltaté teriilet (Kb-Esz/1),

b)  Banya (Kb-B/1),

c¢)  Rekredcios teriilet (Kb-Rek/1).

(3) Kiilonleges beépitéste nem szént Ovezetekben kizarélag az 6ndlld rendeltetésének
megfeleld, valamint eltéré rendelkezés hianyaban az azt kiszolgald kiegészité rendeltetésii
¢pitmények elhelyezése megengedett.

(4) A kiilonleges beépitésre nem szant 6vezetekben elhelyezhetd melléképitmények:
a)  kézmil-becsatlakozasi miitargy,

b)  kozmiipotld mitargy,

¢)  hulladéktartaly-tarolo,

d)  kerti épitmény,

e)  sajat hasznalati komposztald.

(5) Eltérd dvezeti eldiras hidnyaban épitmények az aldbbiak szerint kialakitott épitési helyen
beliil helyezhetok el:
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a)  elkert mértéke 5,0 méter,
b)  oldalkert mértéke 10,0 méter,
¢)  ahéatsokert mértéke 10,0 méter,

(6) A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek ovezeteinek szabélyozasi jellemzdit az
1. melléklet 9.szamn tablazata tartalmazza.

46. Kiilonleges beépitésre nem szant egészségiigyi szolgaltato teriilet
46. §

(1) A Kb-Esz/1 jelli 6vezet az egészségligyi szolgaltatd 1étesitmények elhelyezésére szolgald
tertilet.

(2) A Kb-Esz/1 jelli 6vezetben az aldbbi rendeltetésti épitmények helyezheték el:
a)  egészségligyl, szocialis

b)  hitéleti, nevelési, oktatési,

¢)  szabadtéri pihenést rekreaciot szolgalo és

)  ateriilet fenntartasdhoz és kiszolgalasihoz szitkséges épitmények.

(3) A Kb-Esz/1 jelii 6vezetben elhelyezhetd melléképitmények:
a)  kozmii-becsatlakozasi miitargy,

b)  kozmiipotld miitargy,

¢)  hulladéktartaly-tarold,

d)  kerti épitmény

e)  sajat hasznalati komposztald.

47. Kiilonleges beépitésre nem szant Banya teriilet (IKb-B/1) részletes eldirasai
47. §
(1) Az 6vezet a telepiilés kozigazgatdsi teriiletén a kavicsbanydk teriilete.

(2) A teriileten a kitermelés idészakaban a nyersanyag kitermeléssel, banydszattal 6sszefliggd
épitmények helyezhetdk el.

(3) A Kb-B/1 jelti 6vezetben elhelyezheté melléképitmények:
a)  kozmi-becsatlakozasi mutargy,

b)  kozmipotld mitargy,

¢)  hulladéktartaly-tarolo,

d)  kerti épitmény

e)  zaszldtartd oszlop.

(4) A banya &vezetben a mez6gazdasigi hasznositasu teriiletek mezdgazdasdgi miivelése
fenntarthatd a banyamiivelés megkezdéséig.

48. Kiilonleges beépitésre nem szint Rekredcios teriilet (Kbh-Rek/1) évezetének eldirdsai
48. §

(1) A teriilet a rekredcios célu 1étesitmények elhelyezésére szolgalo teriilet, amely dvezetben
az alabbi rendeltetésti épitmények helyezhetok el:

31




a)  rekreacios-szabadidos, sport,

b)  szallashely-szolgaltatd, kemping,

¢)  vendéglato,

d) 1 dbmax. brutt6 140 m2 alapteriilet(i szolgélati lakds,

e)  vizitura kézpont,

f)  ismeretterjesztés, természeti értékek bemutatdsat szolgald épitmények, nyomvonal
jellegli épitmények, tandsvény, természetvédelmi bemutatdhely,

g) terlilet kiszolgélasahoz ¢s fenntartasahoz sziikséges épitmények. J

(2) Az bvezetben az elokert mérete 0 m.

(3) A Kb-Rek/1 jelii telken elhelyezhetd melléképitmények:
a)  koézmi-becsatlakozéasi mitargy,

b)  kozmlpdtlo mitargy,

¢)  hulladéktartaly-tarolo,

d)  kerti épitmény,

e)  sajat hasznalatu komposztalo.

VIII. Fejezet
A 1dj és a természeti kornyezel alakitasdra vonatkozo eléirdsok

49, Természetvédelem
49, §

(1) A telepiilést érint6 magasabb szint(i jogszabélyokkal megéllapitott természetvédelemmel
és Okologiai halozati elemekkel érintett teriileteket a szabdlyozasi terv tartalmazza, az
alabbiak szerint:

a) Nemzetkozi védettségli Natura 2000 teriilet: Marcal-medence kiemelt jelentdségii
természetmegdrzési terilet,

b)  Ex lege védett természeti emlék: Ex lege védett lap a Marcal foly és a Pirit-Kamondi-
csatorna kozott a Varhely és Marcali-diilék teriiletén, a telepiilés déli részén,
Kéarolyhéza diilb teriiletén a Torna-patak mente,

¢)  Erzékeny Természeti Teriiletek: Marcal-medence kiemelten fontos ETT,

d)  Orszagos Okolégiai Halozat elemei:
da) magteriilet — Urasagi erd6, Marcal-volgy vizes éléhelyei,
db) okoldgiai folyosd — Urasagi erdé egy része, a Pirit-Kamondi-csatorna és a Torna-

patak menti vizes élohely,
dc) pufferteriilet — Kiilsé erdei duilé erdéteriiletei.

(2) Helyi védett természeti teriilet:
a)  Magyar Kéroly kastély Gsfés parkja,
b)  Nagykamond Fé utcdja és teresedése.

(3) Az (1) bekezdésben szereplé szabélyozasi elemekkel érintett teriiletek felhasznédldsa, a
terilleten ¢épités, valtoztatds a vonatkozdé jogszabalyokban rogzitett kovetelmények
figyelembevételével torténhet.

(4) A természetvédelemmel (orszagos és helyi) érintett teriileteken az azokra hatassal 1évé
mtiszaki beavatkozdsokat tigy kell elvégezni, hogy:
a)  azérintett teriiletek értékeit a legkevésbé karositsa,
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b)  azéléhelyek fenntartasanak esélyeit ne rontsa,

¢)  abiolégiai diverzitas fenntartdsahoz sziikséges 6kologiai folyosokat lehetdség szerint ne
vagja el,

d) a miszaki létesitménnyel elvigott teriiletek k6zotti kapcsolat mesterséges 6kologiai
folyosé létesitésével biztosithato legyen

(5) Beépitésre nem széant tertileten a vizjogi engedéllyel rendelkezé épitmények kivételével az
€lovizfolyasok, vizes éléhelyek partvonalatdl szamitott 50 méteren beliil, valamint a
vizfolyasok hullamterében 0 épitmények elhelyezése nem megengedett.

(6) Beépitésre szant teriileten a vizjogi engedéllyel rendelkezé épitmények kivételével az
€l6évizfolyasokkal (Marcal-folyéval, a Pirit-Kamondi-csatornaval és a Torna-patakkal) hataros
ingatlanokon a telekhatartol mért 10 méter széles dkologiailag érzékeny sdvban semmilyen
épitmény nem helyezhet§ el, beleértve a kozmiilétesitményt, a keritést és a burkolatot is.

(7) A vizfolyadsmenti galériandvényzet meg6rzendd, fejlesztendd.

50. Tajképvédelmi teriiletek eléirasai
50. §

(1) Kamond tajképvédelmi teriiletei magukba foglaljdk a taji-, természeti és okoldgiai
szempontbodl fontos teriileteket.

(2) A Szabalyozasi terv jeloli a ,, Tajképvédelmi teriilet” -eket, az alibbiak szerint:

a)  atelepiilés nyugati részének vizes éléhelyeit,

b)  atelepiilés keleti részén a Kiilsé erdei diilé erd6teriileteit és az Urasagi erdd egy részét,
valamint ahhoz kapcsolddo egyéb teriileteket,

51. Zoldfelitletek altalanos eldirdsai
51.§

(1) A kotelez6 legkisebb zoldfeliilet szamitasandl a viz- és légdtereszté burkolat, mlianyag
gyepracs, gyephézagosan kialakitott szilard burkolat nem veheté figyelembe.

(2) A Szabdlyozasi tervlapon jelslt ,Megbrzendd, fejlesztendd mezévédd ndvénysav”
megtartandd, sziikség esetén kiegészitendd,

(3) A Szabdlyozasi terven a ,Telek be nem épithetd, zoldfeliiletként fenntartandd része”

jelolést teriileteken:

a)  a teriiletegység minimum 80%-at novényzettel fedett zoldfeliiletként kell kialakitani,
fenntartani, melyen beliil elhelyezheték a pihenést, rekredciot, testedzést szolgdld
éptiletnek nem mindésiilé épitmények,

b) . teriiletén gépjarmii parkold, egyéb terepszint feletti és alatti beépités nem létesithetd,

¢)  ameglévd ndvénydllomany értékes egyedei megdrzendoek.

(4) A Szabalyozasi terven jelolt ,,Telken beliili kotelezé véddzoldsav” a meglévd kifejlett

fadllomany megtartasaval ¢s kiegészitésével az alabbiak szerint alakitandé ki:

a)  védozoldsdv teriiletét legaldbb 90 %-ban zoldfeliiletként kell kialakitani, teriiletén
gépjarmi parkolo, terepszint feletti és alatti beépités nem létesithetd,
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b)  egy sorban legfeljebb 10 m-es t6étavolsaggal telepitett fasorral, és legfeljebb 2,0 m
totavolsagu kozépmagas, magas fajokbdl allo cserjetelepitéssel,
¢) azdkoldgiai igényeknek megfelels novényanyag hasznalataval.

(5) A Szabélyozési terven ,,Kozteriilet zoldfeliiletként fenntartandé része”-ként jelolt teriilet
85%-at névényzettel fedett zoldfeliiletként kell kialakitani, megtartani, a meglévd értékes
névényallomany megdrzésével. Teriletén clhelyezhetdk a diszkerti és a pihenést szolgald
¢pliletnek nem mindsiilé épitmények.

52. Kozutak menti és egyéb kozteriileti zoldfeliiletek

52, §

(1) Kézutak menti kozteriileti zoldfeliileti savokat a gépkocsi behajtok, koztargyak teriiletének
kivételével, novényzettel fedetten kell kialakitani.

(2) Uj belteriileti kozlekedési célti kéztertilet kialakitasanal, ha azt a meglévd kozmihalozat,
vagy a kozlekedésbiztonsagi okok nem akadalyozzak

a)  a 12 méter szabdlyozasi szélességet el nem ér utcak esetén egyoldali fasort,

b) 12 méter szabalyozasi szélesség felett kétoldali fasort

kell telepiteni.

IX. Fejezet
Kdornyezetvédelmi és egyéb eldiras, zdro rendelkezés

53. Kérnyezetvédelem
53. §

A telepiilés igazgatasi teriiletén az egyes teriiletek hasznalata ugy folytathatd, ha a hasznalat:

a)  a vonatkozd hatdlyos jogszabalyokban megengedett hatarértéket el nem éré mértéki
kornyezetterhelést és igénybevételt okoz,

b)  kizérja a kornyezetkérositést,

¢)  kovetkeztében a meglévd kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinik, vagy
legalabb csékken.

54. Zaj- és rezgés elleni védelem
54. §
Kozlekedési zajjal terhelt teriileten az 0j épiiletek épitése és a meglévé épiiletek atépitése
soran passziv akusztikai védclem biztositasa sziikséges. Az épiilet tdjolasandl a zajtol védendd
helyiségeket a kozlekedési zajforrastdl tavol kell elhelyezni.
55. Talaj- és felszin alatti, felszini vizminoség védelem

55. §

(1) Tereprendezés, teriiletfeltdltés soran szennyezett talaj, hulladéknak mindsiilé anyag nem
hasznalhatb.
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(2) Elévizfolyds rendezése soran kornyezet- és természetbardt mémdokbioldgiai médszer
alkalmazhaté. A vizes él6helyek védelme érdekében a vizfolydsok természetes &s
természetkozeli allapoti partjait meg kell 6rizni.

56. Levegoétisztasag védelem
56. §

Légszennyezést okozo, helyhez kotstten miikods, illetve 1j 1étesitmény létrehozésanal olyan
technologiai ¢és anyagkezelési eljarast kell alkalmazni, amelynek légszennyezdanyag
kibocséatasa nem haladja meg az illetékes levegbtisztasag-védelmi hatésag altal meghatarozott
hatarértéket.

57. Terméfold védelem
57. §

(1) A term6fold minéségének védelme érdekében a foldhasznositds sordn a terméhely
dkologiai adottsigaihoz igazod¢ talajvédd gazdalkodast kell folytatni.

(2) A mivelés aloli kivondsokat a beépités titemének megfeleléen, szakaszosan kell
végrehajtani, és a munkék megkezdéséig a teriiletet az eredeti miivelési 4gnak megfeleléen
kell hasznositani.

"o

(3) A termd6foldon végzett beruhdzasok esetében gondoskodni kell a humuszos termoréteg
megmentésérol, dsszegylijtésérdl €s tjra hasznositasardl. Lehetséges mértékig helyben kell a
letermelt humuszos terméréteget felhasznalni. A tervezett beruhdzasokat ugy kell
megvalositani, hogy a kérnyezetiikben 16v6 mez8gazdasagi teriileteken t6rténd gazdalkodds
feltételei ne romoljanak.

(4) A telkeken rézsiik kizérélag oly médon alakithaték ki, hogy a rézsii allékonysaga a telek
teriiletén beliil biztosithato legyen.

58. Hulladékkezelés
58. §

A tertilet tervezett létesitményeiben keletkezé kommundlis szilard hulladék elhelyezésérél és
clszallitasarol a telepiilésen miikddé, szervezett hulladékgyiijtési rendszer keretein beliil kell
gondoskodni.

59. Egy¢b eldiras, régészeti leléhelyek
59. §

(1) A régészeti lelohelyeket — a fenntarthatd hasznélat elvének figyclembevételével — csak
olyan mértékben lehet igénybe venni, hogy azok alloménya szdmottevéen ne cstkkenjen,
illetve eredeti §sszefiiggéseik ne karosodjanak.

(2) A régeészeti 6rokség elemeit lehetSleg credeti leléhelyiikon, eredeti allapotban, credeti
Osszefiiggéseikben kell megbrizni. A régészeti leldhelyek vonatkozasaban a kulturalis orokség
védelmérél sz016 mindenkor hatalyos tdrvény és a régészeti leldhelyek feltarasanak, illetve a
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régészeti leléhely, lelet megtaldldja anyagi elismerésének részletes szabalyairdl 57616
mindenkor hatalyos rendelet el6irasait kell alkalmazni.

60, ZAré rendelkezés
60. §

Ez a rendelet a kihirdetését kvets 30. napon 1ép hatélyba.

el

Szarka Gyula
Jegyzb

}4—;(& e hade
Asbéth Szaboles
polgarmester

A rendelet kihirdetésének idépontja:

bl
Szarka Gyula
jegyzo

Tiiskevéar, 2024.majus 29.

36



1. melléklet a 6/2024. (V.29.) 6nkormanyzati rendelethez

Lakéteriiletek vonatkozé beépitési paraméterek

1.szamu tablazat

A B C D E F G
Epitési Kll:lglili(;teifo Kialakithato Megengedett | Megengedett ILeaikiasiih
- Beépités . legkisebb legnagyobb legnagyobb e .
1 Ovezet S telekméret A v Bd z - , | zoldfeliilet
ele i mod (m) telekszélesség beépitettség | épliletmagassag %)
! (m) (%) (m) '
2 Lf/1 (0] 2 500 17 20 4,5 60
3 Lf/2 (0] 1 000 12 25 4,5 50
4 Lf/2 O 2 000 20 25 6 50
Vegyes teriiletekre vonatkozo beépitési paraméterek
2.szamu tablazat
A B C D 18 F G
% o g Kialakithato | Kialakithatd Megengedett Megengedett .
I?pltes1 Beépitési| legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb L.?gkls?bb
1 Ovezet zoldfeliilet
ele mod telekméret | telekszélesség beépitettség | épiiletmagassag %)
! () / (m) (%) (m) '
2 Vt/1 K K K 45% K 35
3 Vt/2 (0] 1 800 20 30 6 50
* A szoveges elbirasoknal meghatarozott feltételhez kotott eltéré paraméter
Gazdasagi teriiletekre vonatkozo6 beépitési paraméterek
3.szamu tablazat
A B C D 18 F G
5 pz g Kialakithato | Kialakithato Megengedett Megengedett .
1 I;S;Z:: Beépitési | legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb ;51%11;33[1);
ele mod telekméret | telekszélesség beépitettség épiiletmagassag (%)
! (m) (m) (%) (m) ’
2 Ga/l SZ 4 000 20 35 7 35
3 Ga/2 (0) 1 500 20 25 5,5 40
4 Gip/1 SZ 10 000 50 30 9 40
5 | Gksz/1 SZ 7 000 40 30 9 30
Kiilonleges beépitésre szant épitésiovezetek beépitési jellemzbi
4.szamu tablazat
A B C D E F G
R Kialakithato | Kialakithat Megengedett Megengedett .
1 gg:ze:tl Beépitési | legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb ;;1%1?53?;
ele mod telekméret | telekszélesség beépitettség épiiletmagassag %)
! (m’) (m) (%) (m) ’
2 | K-Esz/1 SZ 10 000 50 20 6,5% 40
3 | K-Rek/l SZ 5000 50 20 5,5 60
4 | K-Rek/2 SZ 10 000 10 3,5 80
5 K-T/1 S7 1900 50 10 4,5% 70

* A szoveges eldirasoknal meghatarozott feltételhez kotott eltérd paraméter
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Zoldteriiletekre vonatkozo6 beépitési paraméterek

5.szamu tablazat

A B C D E F G H
1 PP T
kialakithato kllzllkiiﬁlgo beépithetd Elzeiﬁet;ﬁt megengedett leakisebb
Ovezet |beépitési| legkisebb EHISEHd. legkisebb geng legnagyobb cex1se
. . .. [telekszélesség/ .. legnagyobb |, .. . | zoldfeliilet
jele méd | telekteriilet S telekteriilet e épliletmagassag o
(m) telekmélység (m?) mértéke - (%)
(m) (7o)
2 | Zkp/1 SZ 8000 - 8000 2 3,5 70
3 | Zkk/1 SZ 1000 - 500 1 3,5 60
Erdé teriiletekre vonatkozé beépitési paraméterek
6.szamu tablazat
A B C D E F G H
.., megengedett| megengedett | beépitettség
.. e klalaklthato legkisebb legkisebb | megengedett R legkisebb
Ovezet | beépitési | legkisebb A AP legnagyobb . .
1 . ; . beépithetd | beépitheté | legnagyobb | , . , | zoldfelilet
jele mod | telekteriilet . " My épiiletmagassag o
(m2) telekteriilet |telekszélesség| mértéke @) (%)
(m2) (m) (%)
2| Er/l SZ 10 000 10 000 - 1 4,5 -
3| Ee/l SZ 50 000 100 000 100 0,5 5,0 -
Mezogazdasagi teriiletek dvezetei
7.szamn tablazat
A B C D E F G H
. ., | megengedett| megengedett
) o k1a1al§1thato lesiatis e s megengedett | megengedett e
Ovezet |beépitési| legkisebb A Y i x legnagyobb legnagyobb N N
1 . ; . beépithetd | beépithetd o . - , | zoldfeliilet
jele mod | telekteriilet telekteriilet |telekszélessé beépitettség | épliletmagassag %)
(m2) . 5 (m) '
(m2) (m)
2| Ma/l Sz 20 000 100 000 100 1 6,0 -
3] M1 SZ 20 000 100 000 100 0,5 4,5 -
Birtokkozpontra vonatkozé beépitési paraméterek
8.szamu tablazat
A B C D E F G H
1 Birtoktest Birtokkozpont teriiletén
megengedett (Lo S megengedett
K EenSeCe’ Osszteriilete megengedett gens megengedett
ialakithato - . legkisebb |megengedett .
. alapjan . legkisebb AP legnagyobb | legkisebb
birtoktest beép. > .. .. | beépithetd | legnagyobb e .. ..
. megengedett ) beépithetd o , épiilet- zoldfeliilet
legkisebb mod . telek- beépitettség . 2
.. legnagyobb telekteriilet " o magassag (%)
teriilete st e (m2) szélesség (%) )
(m2) ) (m2)
300 000 2 Sz 100 000 150 5 7,5 40
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9.szamu tablazat

Kiilonleges beépitésre nem szant dvezetek beépitési jellemzoi

A B C D E F G
fo Kialakithato | Beépithetd | Megengedett Megengedett .
l?p ttest Beépitési| legkisebb | legkisebb legnagyobb legnagyobb L“egkls?bb
1 Ovezet p g z 2 , _ 7 zoldfeliilet
ole mod telekrrzleret telekn;eret beépitettség épliletmagassag (%)
! (m’) (m’) (%) (m)
2 | Kb-Esz/1 SZ 10 000 10 000 3 3,0 70
3 | Kb-B/1 SZ 0,1 3,0 20
4 |Kb-Rek/1 SZ - 3 000 10 3,5 40
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2. melléklet a 6/2024. (V.29.) onkormanyzati rendelethez
Az elhelyezhet6 és tiltott rendeltetések beépitésre szant teriileten

1.szamu tablazat

A B | ¢ | b E | F G | H I ] K L | M
1. altalanos hasznalat szerinti . - —
besorolas megnevezése o N o SR RN
ésaz agzon beliili . % % % 2 S S % E S %:gg §3 § %\
saiétos_ha_s_znf'\lat s 3 E =5 S é 3 _ § 8 % = § & 8% 8 2 § 3 2 %3
szerinti jelGlés 53 355 ER SSE|SSSE|S95E| ESF  |EES
(épitéSl =~ s QUL S o) S —_Oe (X n DL ~ QO ©n S ~ < S B
2. ovezet - - N
jele) — N N > > =
3. 1. Rendeltetés, 6nall6 rendeltetési egység
4* | 1.1.lakas X X X T X T X T T X T T T
5% | telkenként elhelyezhet6 6nallé
rendeltetési egységek 2 2 2 1 2
legnagyobb szidma
6. 1.2.iroda X X X T X X X X X T T T
7. telkenként elhelyezhet6 6nallo
rendeltetési egységek 1 1 1
legnagyobb szidma
8. 1.3. idiilé T T T T T T T T T T T T
9. telkenként elhelyezhetd 6nall6
rendeltetési egységek
legnagyobb szama
10.* | 1.4. szolgalati lakas F F F T X T F T T F F T T
11.* | 1.5. tulajdonosi lakas F F F T X T F T T T T T T
12. | 1.6. egészségiigyi X X X T X T T T T X T T T
13. | 1.7.szocidlis X X X T X T T T T X T T T
14. | 1.8. hitéleti X X X X X T T T T X T T X
15. | 1.9.igazgatasi X X X T X T T T T T T T T
16. | 1.10. 6voda, bolcs6de X X X T X T T T T X T T T
17. | 1.11. nevelési X X X T X T T T T X T T T
18. | 1.12. oktatasi X X X T X T T T T X T T T
19. | 1.13. kulturalis X X X T X T T T T T T T T
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20. | 1.14. koézosségi szorakoztatd T T T T X T T T T T T T T
21. | 1.15. kereskedelmi F F F T X F F F X T T T F
22. | 1.16. szolgaltatdi F F F T X F F T X T T X T
23. | 1.17.vendéglaté F F F T X T T T T T X X T
24. | 1.18. szallas jellegii F F F T X T T T T T X X T
25. | 1.19. didkszallas T T T T T T T T T T T T T
26. | 1.20. munkasszallas T T T T T T T T T T T T T
27. | 1.21. kemping T T T T T T T T T T T T T
28. | 1.22.sport X X X T X T T T T T X T T
29. | 1.23. nem zavaré hatasu T T T T X X X X T T T T
gazdasagi
30. | 1.24.nem zavaré hatdsu ipari T T T T T T T X T T T T T
31. | 1.25. zavard hatdsu ipari T T T T T T T X T T T T T
32. | 1.26. gazdasagi T T T T T T T X X T T T T
33. | 1.27.raktdr, tarolas T T T T T X X X X T T T T
34. }.28. mez0 - és erd6gazdasagi F F T T T T T X X T T T T
lizemi
35. }.29. allaFtart/asl és T T T T T T T X T T T T T
allattenyésztési
36. | 1.30. mez6gazdasagi termék
feldolgozasi
37. | 1.31.izemanyagtoltd
38. | 1.32. telepiilésgazdalkodasi,
telepiilésiizemeltetési
39. 1:33. ko,zcl)ssegl kozlekedést T T T T T T T T T T T T T
kiszolgald
40. | 1.34.egyéb, helyi épitési
szabalyzatban meghatarozott F F F T T F F F T T F F F
fogalom szerint
41. | 2. Melléképitmények
42. | 2.1.kozmi -becsatlakozas X X
miitargy
43. | 2.2.kézmiipotlé miitargy
44, | 2.3.hulladékgyiijté
edénytarold
45. | 2.4. épiilettdl kiilonallg,
épitménynek nem mindgsiilé T T T X X T T X T T T T T

kirakatszekrény
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46. | 2.5.kerti épitmény

47. | 2.6.husfiistold, jégverem,
z6ldségverem

48. | 2.7.4llatd], allatkifutd

49. | 2.8.tragyatarold

50. | 2.9. komposztald

51. | 2.10.silé6

I I IES
= [m|alx| = <
I IR ES
GGG S
R GICIEIE IS RES
GGG
GGG
PR PR PO PO PO I P
GGG
GGG RE
GGG

52. | 2.11. 6mlesztettanyag -,
folyadék -, gdztarold

53. | 2.12. épitménynek min8siils
antennatarto6 szerkezet, T T T F F X X X X T T
zaszlotartd oszlop

54. | 2.13. egyéb, helyi épitési
szabalyzatban meghatarozott T T T T T T T T T T T
fogalom szerint

55. | 3.Egyéb épitmények

56. | 3.1.3,5 t 6nsulynal nehezebb
gépjarmiivek szamara garazs

57. | 3.2.lakdékocsi T T

58. | 3.3.egyéb, épiiletnek nem
mindsiilé, lakas vagy egyéb
0nalld rendeltetési egység

s .y T T T T T T T T T T T
kivaltasara szolgalo, huzamos
tartézkodasra alkalmas
létesitmény
59. | 3.4.egyéb, a helyi épitési
szabalyzatban meghatarozott F F F F F F F F F T T

fogalom szerint

Rendeltetés, éndllé rendeltetési egység jelolése az dvezet/épitési 6vezet teriiletén:

- elhelyezhet6 (X),
- feltétellel elhelyezheté (F)
- tiltott (T)

- amennyiben indokolt, a kialakult dllapot szerint megtarthatd, de ujként nem létesithetd (M)

*A 4. sorhoz tartozéan az 5. sorban meghatdrozott rendeltetési egységek szdmdba a 10-11. sorokban szereplé rendeltetési eqységek szdma is beleértendé.
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2.szamu tablazat

Az elhelyezhetd és tiltott rendeltetések beépitésre nem szant teriileten

A B C D E F G H I ] K | L M N | o P Q R S
1. altalanos hasznalat szerinti besorolas - 2 o - v B - -
megnevezése 3 = = | S B ES 5 3 - » <
és az azon beliili £ S § |S$8|gs8| 2 3 g 8 B S 8835|862 85§
0z . IR = = O 5 | g S = S T 2 = g = 8 S S | 0P a0 &
sajatos hasznalat NS = = 5 SRS § = § S T = 5= 2PL|Z2g| 2
szerinti jel6lés 2§ N N |sS|28| 5 |ESE S g 85 X5 S88|8¢g| 83
(épitési = S| 8§ |35|2%| 8 |S% S 3 E S ELE|EE| 2%
ovezet S X 5 | ° S S DS 3 E 8 ° s
jele) 5 £ | < SR 5 =
2.
S || 5
SIS IS s s lelalgl slslelslalalal 2 |2]¢%
€| e | 8| & |8 |&|&F|@| § | g8 & |53 ¢ |2 ¢
3. | 1. Rendeltetés, 6nallé rendeltetési egysé
4. | 1.1.1akas T T T T T T T T F T T T T T T T T T
5. | telkenként elhelyezhetd onallé
rendeltetési egységek legnagyobb szama
6. | 1.2.iroda T T T T T T F F T T T T T T T T F F
7. | telkenként elhelyezhetd 6nalld rendeltetési 1
egységek legnagyobb szdma
8. | 1.3.udils T T T T T T T T T T T T T T T T T T
9. | telkenként elhelyezhet6 6nall6 rendeltetési
egységek legnagyobb szdma
10. | 1.4. szolglati lakas T T T T T T T F F T T T T T T T T F
11. | 1.5. tulajdonosi lakas T T T T T T T T F T T T T T T T T T
12. | 1.6. egészséglgyi T T T T T T T T T T T T T T T X T T
13. | 1.7.szocilis T T T T T T T T T T T T T T T X T T
14. | 1.8. hitéleti T T T T T T T T T T T T T T T X T T
15. | 1.9.igazgatasi T T T T T T T T T T T T T T T T T T
16. | 1.10. 6voda, bolcsGde T T T T T T T T T T T T T T T X T T
17. | 1.11. nevelési T T T T T T T T T T T T T T T X T T
18. | 1.12. oktatasi T T T T T T T T T T T T T T T X T T
19. | 1.13. kulturdlis T T T T T T T T T T T T T T T T T T
20. | 1.14. kozosségi szorakoztatd T T T T T T T T T T T T T T T T T T
21. | 1.15. kereskedelmi T T T T T T T T F T T T T T T T T T
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22. | 1.16. szolgaltatoi T T T F T T F T T T T T T T T T T F
23. | 1.17.vendéglatd T T T F T T F T T T T T T T T X T X
24. | 1.18. szallas jellegli T T T T T T T F T T T T T T T T T X
25. | 1.19. didkszallas T T T T T T T T T T T T T T T T T T
26. | 1.20. munkdasszallas T T T T T T T T T T T T T T T T T T
27. | 1.21. kemping T T T T T T T T T T T T T T T T T X
28. | 1.22.sport T T T X X T X T T T T T T T T X T X
29. | 1.23. nem zavaro hatasu gazdasagi T T T T T T T T T T T T T T T T T T
30. | 1.24. nem zavaré hatasu ipari T T T T T T T T T T T T T T T T T T
31. | 1.25. zavard hatasu ipari T T T T T T T T T T T T T T T T T T
32. | 1.26. gazdasagi T T T T T T T T T T T T T T T T T T
33. | 1.27. raktdr, tarolas T T T T T T T T F T T T T T T T T T
34. | 1.28. mezd - és erd6gazdasagi lizemi T T T T T T T F F T T T T T T T T T
35. | 1.29. dllattartasi és dllattenyésztési T T T T T T T F F F T T T T T T T T
36. | 1.30. mez6gazdasagi termék feldolgozasi T T T T T T T T F T T T T T T T T T
37. | 1.31. lizemanyagtoltd T T T T T T T T T T T T T T T T T T
38| 1.32. telepiilésgazdalkodasi, T T T T T | T | T|T T T | T | T | T/|T]|T T T | T
telepiilésiizemeltetési
39. | 1.33. kozosségi kozlekedést kiszolgald X X X T T T T T T T T T T T T T T T
40. | 1.34. egyeb, helyi épitési szabalyzatban T T T X X X X X X X T X X X X X X X
meghatarozott fogalom szerint
41. | 2. Melléképitmények
42. | 2.1. kozmii -becsatlakozas miitargy X X X X X T X X X T T T F F F X X X
43. | 2.2. kozm{ip6tld miitargy X X X T T T X X X T T T T T T X X X
44. | 2.3. hulladékgyijt6 edénytarolo X X X T T T X X X T T T T T T X X X
45. 24 Sp}llftt.ol kulonallo,, épitménynek nem X X X X X T T T T T T T T T T T T T
mindsiil6 kirakatszekrény
46. | 2.5.kerti épitmény T T T X X T X X X X T T T T F X X X
47. | 2.6. husfiistold, jégverem, zoldségverem T T T T T T T T F T T T T T T T T T
48. | 2.7. allatd], allatkifuto T T T T T T T F F F T T T T T T T T
49. | 2.8. tragyatarold T T T T T T T T F F T T T T T T T T
50. | 2.9. komposztald T T T T T T X X F F T T T T T F T F
51. | 2.10.silé T T T T T T T T F T T T T T T T T T
52. 2.,1 1., om}esztettanyag -, folyadék -, T T T T T T T T F T T T T T T T F T
gaztarolo
53. | 2.12.a. epltrr}enynek mindsilé T T T T T T T T T T T T T T T T T
antennatarto szerkezet
54. | 2.12.b. zaszlbtartd oszlop T T T
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55.

2.13. egyéb, helyi épitési szabdlyzatban

meghatarozott fogalom szerint T T T X X X
56. | 3. Egyéb épitmények
57. | 3.1. 3,5 t 6nsulynal nehezebb T T T
gépjarmiivek szamara garazs
58. | lakékocsi T T T T T
59. | 3.3. egyéb, épliletnek nem mingstils, lakas
vagy egyéb onall6 rendeltetési egység T T T T T T

kivaltasara szolgal6, huzamos
tartédzkodasra alkalmas létesitmény

Rendeltetés, 6ndllo rendeltetési egység jeldlése az ovezet/épitési 6vezet teriiletén:

- elhelyezhetd (X),
- feltétellel elhelyezhet6 (F)
- tiltott (T)

- amennyiben indokolt, a kialakult dllapot szerint megtarthatd, de ujként nem létesithetd (M)
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4. melléklet a 6/2024. (V.29.) onkormanyzati rendelethez

Biologiai aktivitasérték szamitasa

1.szamu tablazat

Feliilvizsgalt TSZT (SZT hatdlyon

kiviil helyezve) TSP
Teriiletfelhasznalas/ovezet Teriilet (ha) mllgxi‘:t() BIA érték Teriilet (ha) mﬁi:t() BIA érték
Beépitésre szant teriilet
Lakoteriilet
Falusias lakéteriilet (Lf—=Lf/1, Lf/2) 52,52 2,4 126,05 49,11 2,4 117,86
Vegyes teriilet
\'I;i}ezp))iiléskézpont vegyes teriilet (Vt-Vt/1, 75 0,5 3,75 3,87 0,5 1,94
Gazdasagi teriilet
I((glic:;l:e((}il(irzr}ils)zolgéltaté gazdasagi ter. 11,58 0,4 4,63 6,02 0,4 241
Ipari gazdasagi teriilet (Gip/1) - - - 12,45 0,2 2,49
Altalanos gazdasagi teriilet (Ga/1, Ga/2) - - - 2,29 0,4 0,92
Kiilonleges teriilet
Kiilonleges temetd teriilet (Kte—K-T/1) 1,64 3,0 4,92 1,22 3,0 3,66
ggg}?ﬁ?&gﬁ}‘gédés terilet (Kre—~K- 1047 3,0 31,41 69| 30 20,70
I((Iiiel!ts');lljﬁ?;;g/éls)zségiigyi, szocialis ter. 2,78 3.0 8,34 1,95 3,0 5,85
Kiilénleges szennyviztisztitotelep (Ksz) 0,77 0,1 0,08 - - -
Kiilénleges kavicsbanya (Kb) 9,8 0,1 0,98 - - -
Kﬁlb?leges mezdgazdasagi lizemi teriilet 8,44 0,7 591 ) i i
(Kmii)
Beépitésre szant teriilet 6sszesen 105,5 186,1 83,8 155,8
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2.szamu tablazat

Beépitésre nem szant teriilet:

Zoldteriilet
Zoldtertlet/Kozpark (Z—Zkp/1) - 3 ha alatt 7,7 6,0 46,20 1,59 6,0 9,54
Kozkert (Zkk/1) - - - 0,78 6,0 4,68
Erdé teriilet
Védelmi erdéteriilet (Ev/1) 23,25 9,0 209,25 43,18 9,0 388,62
?ggi?jﬁ)erdétermet/ Egyéb erddteriilet 3080 9,0 2772,00 37096 | 9,0 3338,64
e ki L
Mezdgazdasagi teriilet
’(*l\l/lejrl\l/fas /r;‘)ez‘sgaZdaSégi terilet 11753 3,7 4348,72 844.4| 37 3124,28
Korlatos mezdgazdasagi
teriilet/Tajgazdalkodasi mezdgazdasagi 320,3 5,0 1601,65 461,63 5,0 2308,15
teriilet (Mak—-Mt/1, Mt/2)
Vizgazdalkodasi teriilet
:)’;Zr%aazl‘iigg’r‘ia(s‘}f\rl‘/‘lft\; /t;""\jl/‘él)’atak"k 4383 7,0 306,81 7348| 70 514,36
Vizgazdalkodasi teriilet - arkok (Va) 22,45 7,0 157,15 - - -
Természetkozeli teriilet
Természetkozeli tertilet (Tk/1) - - - 60,12 8,0 480,96
Kiillonleges beépitésre nem szant teriilet
Kiilénleges rekreacios tertilet (Kb-Rek/1) - - - 0,77 3,2 2,46
ggi;%l;eges egészségligyi, szocialis ter. (Kb- i i i 3,02 6,0 1812
Kiilénleges banya teriilet (Kb-B/1) - - - 10,00 0,2 2,00
Kozlekedési teriilet
Koézuti kozlekedési teriilet - féut (KOu/1) 20,53 0,5 10,27 20,53 0,5 10,27
Koziti kézlekedési terilet - orszagos
mellékut, helyi gytijtdut (KOu—KOu/2, 13,13 0,6 7,88 64,36 0,6 38,62
KOu/3)
e et
Beépitésre nem szant teriilet 6sszesen 1944,6 9465,9 1966,3 10273,2
Kozigazgatasi teriilet 6sszesen 2 050,1 9652,0 2 050,1 10429,0
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Bioldgiai aktivitasérték fenntartasahoz igénybe vett teriiletek

3.szamu tablazat

5. |

A | B] ¢ | D | E F | G| H [ 1 | 7 K
1. Uj beépitésre szant teriilet BIA érték fenntartast szolgalo teriilet Potlas
utani BIA
érték
egyenleg
2.| kijeloléssel |mérete| kijeldlés | kijelolés | kijelolés |ingatlanja(i)|mérete| atsorolas | atsorolas | atsorolas
érintett elotti utani | utani BIA el6tti utani | utani BIA
ingatlan(ok) altalanos | altalanos érték altalanos | altalanos érték
hasznalata |hasznalata| egyenlege hasznalata |hasznalata| egyenlege
3. (hrsz) (ha) | (altalanos | (altalanos| (BIA (hrsz) (ha) | (altalanos | (altalanos| (BIA (BIA
hasznalat | hasznalat | szamitott hasznalat | hasznalat | szamitott | szamitott
roviditése)|roviditése)| értékének roviditése)|roviditése)| értékének | értékének
egyenlege) egyenlege)|egyenlege)
4.16/2024. (V.29.) dnkormanyzati rendelettel elfogadott helyi épitési szabalyzat
| | | |0
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5. melléklet a 6/2024. (V.29.) onkormanyzati rendelethez

Elévasarlasi joggal érintett ingatlanok

Kozpark kialakitasara és telekviszonyok rendezésével érintett ingatlan:

Hrsz.: 180/2

Utpalya kiszélesitése céljabol, részben érintett ingatlanok:

Hrsz.: 8, 50, 63, 64, 292

Telepiiléskdzponti vegyes teriilet:

Hrsz.: 36-37, 240-242, 244, 115/4

Uj atpélya létesitése, meglévd féut- és mellékat kiszélesitése céljabol érintett ingatlanok:

Hrsz.: 0304/7-11, 0304/13-14, 0304/18; 0150/2, 0154/6; 0172/31, 0172/4-12, 0172/14-17,
0169/1-8, 0184/5, 0181/1-8, 0174/1-38
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6. melléklet a 6/2024. (V.29.) 6nkormanyzati rendelethez

Régészeti lel6helyek listaja

o, . AZONOSITAS
S ‘E 5 é NEV HRSZ ALAPJA
2 A N @«
<«
2 8135 |Kertai ttelagazas 0150/2, 0154/6, 0301, 0304/10, 0304/11, nyilvantartas
0304/13, 0304/14, 0304/15, 0304/18,
0304/19, 0304/7, 0304/8, 0304/9, 0313
3 8136 | Tolos-dulod 0309/2,0312/11, 0312/13,0312/14 nyilvantartas
4 8137 |Nagyberzsenyi Vardomb |0280/5,0280/6, 0280/7, 0280/8, 0280/9, nyilvantartas
0280/10, 0280/11, 0280/12, 0280/13,
0280/14, 0280/15, 0280/16, 0280/17,
0280/18
6 8139 | Foveny-tetd 031/11,031/12,031/13 nyilvantartas
7 8140 | Foveny-tetd 031/14, 031/11 nyilvantartas
8 8141 |Kis-Varhely 08/10 nyilvantartas
9 8142 tkge-donﬂ) 021/8,021/9,021/11, 021/13, 021/14 nyilvantartas
10 8143 | Kis-Varhely 017/1, 018, 019/7, 019/8, 019/9, 019/11, nyilvantartas
019/12,019/13
11 8144 | Kis-Varhely Ny-i 019/2, 019/3, 30, 28, 27, 26, 20, 19, 16, nyilvantartas
szegélye 019/1
12 8145 | Agyagbanya (Kovestut és | 013, 014, 015, 022/3,023/1, 023/3, 031/33, | nyilvantartas
vasut kozott) 065/2, 068/2, 069/11
13 8146 | Karolyhazapuszta 0168, 0169/10, 0169/6, 0169/7, 0169/8, nyilvantartas
0169/9, 0180, 0181/10, 0181/5, 0181/6,
0181/7,0181/8,0181/9, 0182, 0183,
0184/2,0184/3,0184/4,0184/5, 0217,
0225, 0244, 0266, 0275, 0276/1, 0276/2,
0276/3,0277,0280/10, 0280/11, 0280/12,
0280/13, 0280/14, 0280/15, 0280/16,
0280/17,0280/18, 0280/19, 0280/20,
0280/21, 0280/22, 0280/23, 0280/24,
0280/25, 0280/26, 0280/27, 0280/28,
0280/29, 0280/30, 0280/31, 0280/32,
0280/33, 0280/9, 0281/1
14 8147 | Dabroékai csarda 0174/10,0174/11, 0174/12, 0174/13, nyilvantartas

0174/14,0174/15, 0174/16, 0174/17,
0174/18,0174/19, 0174/20, 0174/21,
0174/22,0174/4,0174/5,0174/6,0174/7,
0174/8,0174/9, 0244, 0284, 0285, 0287,
0292, 0293/4, 0293/7, 0293/8
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15 8148 | Kiskamond - dr. Magyar |046, 047, 048/1 nyilvantartds
Kéroly erdeje
16 65968 | Malom-rét 0266 nyilvantartas
17 65970 | Weis 0298/5 nyilvantartas
18 84253 | Komlos-diild 039/7, 040/14, 040/16, 059 nyilvantartas
19 84255 | Erdei-dulo 039/3, 039/4, 039/5, 040/1, 040/3, 041, nyilvantartas
042/6, 059
20 89483 | Karolyhazi-diilo 0172/30,0172/31,0172/4,0172/5,0172/6, |nyilvantartas
0172/7,0172/8,0172/9, 0173, 0174/1,
0174/10,0174/11, 0174/12, 0174/13,
0174/14,0174/15, 0174/16, 0174/17,
0174/18,0174/19, 0174/2, 0174/20,
0174/21,0174/22,0174/3, 0174/4, 0174/5,
0174/6,0174/7,0174/8, 0174/9
5 8138 | Kisberzseny, Torna-patak | Kamond 0252/2, 0252/4, Kisberzseny 037/4, | nyilvantartas
terasza 037/9
6 84251 | Nagypirit, Komlos- diilé | Kamond 029, 039/7, 059, Nagypirit 062/10, | nyilvantartas
063/3, 063/4, 064/2
30 48685 | (Boba) Arkolt-sziget Kamond 08/10 nyilvantartas
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INDOKOLAS

Altalanos indokolis:

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIIL torvény 62. § (6)
bekezdés 6. pontja felhatalmazza a telepiilési onkormanyzatot, hogy rendeletben allapitsa meg
a helyi épitési szabalyzatat.

Kamond Koézség Onkorményzatinak Képviselé-testiilete a 19/2020. (IV.29.) hatarozataban
dontott a telepiilésfejlesztési koncepcio €s telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatarol, Gj
telepiilésrendezési eszk6zok elkészitésérdl, melynek részét képezi a helyi épitési szabalyzat.

Részletes indokolas:

1. §-hoz

Bevezet rendelkezéseket tartalmazza. A bel- és kiilteriiletek, Ovezeti paraméterek, régészeti
lel6helyek, valamint védelem alatt allo épitmények részletezését tartalmazd mellékletekre
hivatkozik.

2. §-hoz

Ertelmezd rendelkezéseket, fogalom meghatérozasokat tartalmaz.

3-5. §-hoz
Sajatos jogintézmények eldirasait tartalmazza. Az el6vasarlasi jog, telepiilésrendezési
szerzOdés, betiltetési kotelezettség feltételeit szabalyozza.

6-8. §-hoz

Kozteriiletekre, maganutakra, telekalakitasra vonatkozo eldirasok eldirasokat tartalmazza.

A kozteriileten elhelyezhetd épitmények felsorolasat, azok eldirdsait, a maganutak
kialakitasanak eldirdsait, szabalyait, megsziintetésének feltételeit, valamint a telekalakitdst
szabalyozza.

9-14. §-hoz

A beépitésre vonatkozo eldirdsokat tartalmazza, éaltalanos épitési eldirdsokat, az épitési
telkek eld-, oldal- €és hatsokertjeinek, beépitési modjainak épitési eldirdsait, a terepszint
alatti épitmények, kiegészitd rendeltetésii és melléképitmények kialakitasat, allattartd
épiiletek €s jarmiivek elhelyezését, korlatozo tényezdket szabalyozza.

15-19. §-hoz

Kozmtellatas és hirkozlés altalanos eldirasai tartalmazza. A kozmiellatas mértékének
eldirasait, szennyvizelvezetés, szennyvizkezeléssel kapcsolatos eldirasokat, felszini
vizrendezés, csapadékviz-elvezetés eldirasait, energiaellatas, vezetékes és vezeték nélkiili
elektronikus hirk6zlés szabalyait tartalmazza.

20-31. §-hoz
Beépitésre szant teriiletek részletes dvezeti eldirdsait tartalmazza.

32-48. §-hoz
Beépitésre nem szant teriiletek részletes ovezeti eldirdsait tartalmazza.
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49-52. §-hoz
Az ¢épitéssel kapcsolatos természetvédelmi eldirdsokat, a t4j és a természeti kdrnyezet

alakitasara vonatkoz6 eldirasokat tartalmazza. A természetvédelem szabdlyait, a
tajképvédelmi teriiletek eldirdsait, a zoldfeliiletek altalanos eldirasait, a kdzutak menti és
egyeb kozteriileti zoldfeliiletek szabalyit tartalmazza.

53-59. §-hoz
Az épitéssel kapcsolatos kornyezetvédelmi eldirdsokat tartalmazza. A kornyezetvédelmi és

egyeb eldirdsokat, a zaj- €s rezgés elleni védelem eldirasait, a talaj- és felszin alatti, felszini
vizmindség védelem szabdlyait, levegOtisztasag védelem eldirdsait, termofold védelem és
hulladékkezelés szabalyait tartalmazza.

60. §-hoz
Hatalyba Iéptetd rendelkezést tartalmaz.
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HATASVIZSGALAT

A 2011. januar 1-jét6l hatalyos, a jogalkotasrol sz6ldé 2010. évi CXXX. torvény (a
tovabbiakban: Jat.) 17. §-a szerint:
§ (1) A jogszabaly elokészitdje - a jogszabaly feltételezett hatasaihoz igazodo részletességii
- elozetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozas varhatd kovetkezményeit. Az
elézetes hatdsvizsgalat eredményérdl... Onkormanyzati rendelet esetén a helyi
onkormanyzat képviselo-testiiletét tajékoztatni kell. [...]
(2) A hatasvizsgalat sordn vizsgalni kell
a) a tervezett jogszabaly valamennyi jelentdsnek itélt hatasat, kiilonosen
aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasait,
ab) kornyezeti ¢s egészségi kovetkezményeit,
ac) adminisztrativ terheket befolyasolo hatasait, valamint
b) a jogszabaly megalkotdsanak sziikségességét, a jogalkotds elmaradasanak véarhatd
kovetkezményeit, és
c) a jogszabaly alkalmazadsidhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételeket".

A rendelet tervezetében (a tovabbiakban: Tervezet) foglaltak varhato hatasai - a Jat. 17. § (2)

bekezdésében foglalt elvarasok tiikrében - az alabbiak szerint 6sszegezhetdk:

a) A tervezett jogszabaly valamennyi jelentOsnek itélt hatasa
aa) A jogszabaly tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai
A Tervezetnek tarsadalmi hatasa nincs.
A Tervezet gazdasaei és koltséevetési hatasokat nem keletkeztet.
ab) A iogszabalv kornvezeti €s egészséei kovetkezménvei

A Tervezetben foglaltaknak kozvetlen kornyezeti és egészségi kovetkezményei

nincsenek.
ac) A iogszabalv adminisztrativ terheket befolvasold hatasai
A Tervezet adminisztrativ terheket nem keletkeztet.

b) A jogszabily megalkotasdnak sziikségessége, a jogalkotds elmaradisanak varhato
kovetkezményei
A rendelet megalkotasanak sziikségességét kozponti jogszabalyok eldirdsai indokoljak.

c) A jogszabaly alkalmazasdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek

A Tervezet elfogaddsa esetén a rendelet alkalmazdsa a jelenlegihez képest tobblet személyi,

szervezeti, targyi és pénziigyi feltételt nem igényel.
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